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VERBALE CONFERENZA DEI SERV{ZI DEL 29 Novembre 2010
AGGIORNAMENTO DELLA SEDUTA
DELLA CONFERENZA DE! SERVIZ| IN DATA 30.07.2010
E DETERMINAZIONE DI CONCLUSION&E\DEL PROCEDIMENTO

Oggetto: Varlante al PRG vigente per la realizzazione~di_nubva cantina vitivinicola —
procedura ai sensi deli’art. 5 DPR 447/98 e s.m.l.

LIS

IL PRESIDENTE ) ‘

Richiamati gli allegati documenti quale parte integrante e sostanziale della presente, relativi alla domanda di
realizzazione di una nuova cantina vitivinicola interrata, composta da locale vinificazione, c¢antina,
bagno/spogliatoio, deposifo mezzi e attrezzature agricole, avente una superficie lorda di pavimenio Slp =
273,96 mq, presso limmobile sito in Via S. Michele, identificato catastalmente al mappale n.137 del foglio n.6
NCTR di Ome, e sotto indicati:

- vetbale Conferenza di Servizi in data 30.07.2010;

- parere della Commissione per il Paesaggio, espresso in data 08.10.2010 con verbate n.10/2010;

. parere della Comunita Montana del Sebino Bresciano, rilasciato in data 24.06.2010 prot.2336,

pervenuto il 25.06.2010 prot.511§;

- parere del’A.R.P.A., rilasciato in data 28.10.2010 prot.150071, pervenuto il 05.11.2010 al prot.8828;

- parere rilasciato dal Comando Militare Esercito Lombardia, pervenuto in data 15.11.2010 prot.9046;

- parere di compatibilita al P.T.C.P. n.4250 in data 16.11.2010 della Provincia di Brescia, pen{enuto il

17.11.2010 prot,9140;

Precisato che la presente Conferenza dei Servizi costituisce agglomamentoq della precedente seduta in data

30.07.2010.
Viste le integrazioni pervenute in data 23.09.2010 prot.7646, ed il 29.10.2010 prot.8628.

It Presidente, in merito alla proposta di variante al P.R.G. vigente per la realizzazione di una nuova cantina
vitivinicola interrata — procedura ai sensi deff'arf.25 della L.R. 12/2005 e deli'art.5 de! DPR 447/98 e s.m.i.,
DETERMINA
{a favorevole conclusione del procedimento inerente all'istruttoria del progetto ed all'acquisizione dei pareri e
nulla osta tecnici, condizionata al recepimento delle prescrizionl contenute nel verbale della Conferenza del
Sarvizi, ne! parere di compatibilita al P.T.C.P. come espresso dalla Provincia di Brescia e nel parere ARPA,
richiamati in premessa.
il presente provvedimento costitulsce proposta di variante urbanistica ai sensi deilart.5 punto 2 del DPR 20
ottobre 1998 n. 447 e dellart.26 della L.R. 122005, per Il progetto di realizzazione di una nuova cantina
vitivinicola Interrata, composta da locale vinificazione, cantina, bagno/spogliatolo, deposito mezzi e attrezzature
agricole, avente una superficie lorda di pavimento Slp = 273,96 mq, presso limmobile sito in Via 8. Michele,
identificato catastalmente al mappale n.137 del foglio n.6 NCTR di Ome, cosl come risultante dagli etti depositati
con listanza di domanda di Permesso di Costruire in variante, protocollata al n.811 in data 29.01.2010 e
successive integrazioni e modifiche.
Trascorso il termine previsto per la pubblicazione e quello assegnato per la presentazione delle osservazioni, la
pratica completa sara inviata all'esame del Consiglioc Comunale per fa sua v.

alutazions. ;
Ome, 28 Novembre 2010 ‘ \
Il Presidente, S&N\
Responsabile dell'Ufficio Urbanistica, ing. Giovanni Fior Q O \







Il Responsabile dellUfficio Tecnico Comunale da lettura ai presenti del verbale, dopodiché

viene confermato e sottoscritto.

Letto, approvato e sottoscritto.
Ome, 30 luglio 2010

Il Presidente,
sponsabile dell’'Ufficio Urbanistica, Ing. Giovanni Fior

m%

n ch. Tiziana Gregorini, Responsabjle del Seftore EdI|IZIa
T
A.S.L. Roncadelle ~ Dr. Rossi

NSNS
ing. Venturini lvano

Sig. Metelli Oliviero /{m O
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COMUNE DI OME

PROVINCIA DI BRESCIA
Piazza A, Moro, 1— 25050 Ome (BS)
Tel. 030-6852026 / Fax 030-652283 / E-mait tecnico_ome@comune.ome.bs.it / C.F. e Partita IVA: 00841600174

VERBALE CONFERENZA DEI SERVIZI DEL. 30 Luglio 2010

" Oggetto: Variante al PRG vigente per la realizzazione di nuova cantina vitivinicola —

procedura ai sensi dell’art. 5 DPR 447/98 e s.m.i.

L'anno duemiladieci, it giorno trenta del mese di luglio, alte ore 10,00 presso il Comune di
Ome in Piazza Aldo Moro n.1, si & tenuta la conferenza dei servizi per I'espressione dei pareri
finalizzati al rilascio dell'autorizzazione per la realizzazione di nuova cantina vitivinicola previa
variante urbanistica.

PRESO ATTO :
- che il Sig. Capra Gianfranco, residente a Ome in Via S. Michele n.9, in data 29.01.2010

prot.811 ha presentato domanda di Permesso di Costruire, mediante procedura SUAP, per la
realizzazione di una nuova cantina vitivinicola interrata, composta da locale vinificazione,
cantina, bagno/spogliatoio, deposito mezzi e attrezzature agricole, avente una superficie
lorda di pavimento Slp = 273,96 mq, presso I'immobile sito in Via S. Michele, identificato
catastalmente al mappale n.137 del foglio n.6 NCTR di Ome;

- che per la domanda sopra indicata & stato comunicato con nota prot.1352 del 17.02.2010:

« il diniego in quanto la Superficie Agricola Utilizzabile pari ad un minimo di 1,5 eftari

non & costituita da terreni facenti parte del Comune di Ome e di proprieta dell’'Azienda
Agricola, come previsto dall'art.32 delle vigenti NTA relativo alla zona E1 = AREE
AGRICOLE PRODUTTIVE (Art.32 N.T.A.);

= la compatibilita dellintervento con gli obbiettivi di sviluppo definiti nel Documento
Preliminare di Piano approvato con deliberazione di C.C. 2/2008 del 13.02.2008, e
pertanto la possibilita di proporre il progetto in variante urbanistica al vigente PRG
mediante le procedure dello Sportello Unico delle Attivita Produttive (SUAP) previste
dall'art.25 della LR 12/2005 e deil'art.5 del DPR 447/1998;

PRECISATO :
- che il progetto prevede [edificazione della nuova cantina ad una distanza dalla strada —

Via S. Michele - pari a 6,57 m, diversamente da quanto disposto dall’art.32 delle vigenti
NTA che prevede una distanza minima dalle strade di 10,00 m;

- che la nuova cantina determina un rapporto di copertura pari al 3% (superficie cantina mq
273,96 / superficie area mq 8.370,00 = 0,03) della superr cie dell'area mappale n.137 fogho
n.6 NCTR di Ome, area sulla quale & prevista I'edificazione.

CONSIDERATO :
- che ai sensi dell'art.5 comma 2 del D.P.R. 447/98 il verbale della conferenza dei servizi

costituisce proposta di variante urbanistica per la realizzazione dell'intervento;




- che & stata convocata con nota prot.4579 del 07.06.2010 la conferenza dei servizi ai sensi
dell'art.14 legge 241/1990 e s.m.i. invitando gli Enti sotto elencati:
. Provincia di Brescia;
. A.R.P.A., Brescia;
. A.S.L., Roncadeile;
. Comunita Montana del Sebino Bresciano, Sale Marasino;
. Comando R.F.C. Regione Lombardia, Milano;
Presiede ia conferenza il Responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale — Ing. Fior Giovanni.
La redazione del presente verbale & affidata ali’'Arch. Tiziana Gregorini, Responsabile del
Settore Edilizia del Comune di Ome.
Partecipano alla Conferenza:
. il Dr. Rossi Angelo, A.S.L. Roncadelle;
. Ping.Venturini Ivano e il Sig. Metelli Clivierc, incaricati da parte del Slg Capra Gianfranco
proponente la procedura S.U.A.P. . : ,

ll Presidente prende atto: '

- della regolarita delia convocazione della conferenza dei servizi;

- che dellindizione della presente conferenza dei servizi & stata data comunicazione al
pubblico mediante avviso in data 07.06.2010;

- che alla seduta odierna sono presenti solo i soggetti sopra indicati.

Il Presidente, espletata la fase preliminare, apre la seduta alle ore 10,00 e informa che:
- iI_SUAP in _oggettoc non deve essere sottoposto alle procedure di Valutazione
ambientale — VAS poiché non rientra nelle condizioni previste dal punto 2.1, lettera “a.”
e “b.”, dell'Allegato 1 r della DGR VIII/10971 del 30,12.2009;
- in data 15.06.2010 prot.4805 la Provincia di Brescia ha comunicato la propria
impossibilita ad assumere determinazioni in merito entro la tempistica proposta dal
Comune di Ome (vedi allegato), e con ulteriore nota in data 13.07.2010 prot.5630 ha
comunicato l'interruzione dei termini e richiesta di integrazioni;
- in data 25.06.2010 prot.5115 & pervenuto il parere favorevole da parte della
Comunita Montana del Sebino Bresciano;
- in data 30.07.2010 prot.6151 il Comando Militare ha comunicato che la cantina, per
una porzione di superficie pari a circa 1,40 mq risulta inserita in area soggetta a
Vincolo di Servitd Militare non edificabile.

I Sig. Metelli Oliviero dichiara:

¢ che I'Azienda Agricola “Capra Gianfranco” ha carattere famigliare e non possiede
personaie dipendente che sia impiegato nei locali oggetto del presente procedlmento

Il Dr. Rossi — ASL — dichiara:

o il servizio igienico viene realizzato con i requisiti dell'adattabilita, ma non viene indicato
nella planimetria di progetto, che dovra, pertanto essere sostituita con una versione
aggiornata;

¢ non si ritiene idonea la comunicazione tra la zona di ricovero veicoli ed i locali di
vinificazione: pertanto, detta comunicazione dovra essere eliminata;

o il passaggio dai locali di lavoro alla zona servizi dovra avvenire attraverso una porta da
collocarsi nella cantina retrostante gli stessi;

e sj evidenzia che, nel caso di presenza di personale dlpendente dovra essere richiesto
apposito nulla osta allASL — Unita Operativa PSAL.

Il Presidente chiede il rispetto delle prescrizioni sotto elencate e la conseguente modifica
degli elaborati grafici di progetto:

« traslazione planimetrica dell'edificio nel rispetto del confine di Serviti Militare;

o lesistente cancello carraio lungo Via S. Michele dovra essere eliminato, e la nuova
recinzione e cancello carraio arretrati rispetto al filo stradale dovranno essere realizzati
con paletti e rete metaliica di altezza massima 2,00 m e senza opere murarie affioranti
dalla quota di campagna;

 la pavimentazione esterna alla cantina, compresa la strada e l'accesso carraio, non
potra essere realizzata con asfalto,

 la planimetria dovra essere aggiornata con l'indicazione dei locali di servizio;

« le porte di accesso alla cantina e al deposito dovranno essere del tipo a battente, non
& consentita la porta sezionale e basculante, e dovranno essere rivestite in legno o
colorate con tinta da concordare con |'Ufficio Tecnico comunale;

« il lato est soprastante la cantina dovra essere sistemato mediante scarpata, non ¢
consentita la formazione del muro di contenimento;

» evidenziare sulla planimetria generale le bocche di lupo e dare leggibilita delle
scarpate e sistemazioni del terreno definitive;
elaborati grafici con sezioni significative della strada in progetto;

« elaborati grafici di prospetto;

» le porte di accesso al deposito mezzi ed attrezzature agricole dovranno rispettare
I'art.3.13.1 del Regolamento Locale d'lgiene e pertanto:

o le porte devono avere feritoie in alto e in basso, di dimensioni adeguate ad
assicurare un sufficiente ricambio di aria; comunque deve essere garantita una
superficie libera non inferiore a 1/30 deIIa superficie di pavimento che deve aprirsi
sullo spazio esterno

o |l pavimento dovra essere del tipo impermeabile con pilette/pozzetti a tenuta per la
raccolta di eventuali reflui liquidi dovuti a sversamenti accidentali di sostanze inquinanti
(nafta/gasolio);

» consegnare la documentazione di previsione di impatto acustico ai sensi dell'art.8 della
L. 447/1985 (zona sita in classe 3 (=aree di tipo misto) del P.Z.A.: 60 dB(A) diurno — 50
dB(A) notturno);

« valutare il dimensionamento della sub-irrigazione in relazione alle reali capacita di
dispersione del terreno, in considerazione che il terreno & prevalentemente roccioso;

+ eliminazione della porta di collegamento del locale deposito con il locale vinificazione;
indicare la porta di collegamento tra lo spogliatoio e la retrostante cantina.

» consegnare il progetto delle terre e rocce da scavo.

Per quanto sopra esposto, il Presidente, in merito alla proposta di variante al P.R.G. vigente
per la realizzazione di nuova cantina vitivinicola — procedura ai sensi dell'art.25 della L.r.
12/2005 e dell'art.5 del dpr 447/98 e s.m.i.,

PRENDE ATTO
del sopraccitato parere favorevole in data 25.06.2010 prot.5115 della Comunita Montana del
Sebino Bresciano, dell’allegata nota della Provincia di Brescia in data 15.06.2010 prot.4805,
e del parere favorevole con prescrizioni reso nella presente conferenza dal Dr. Rossi Angelo
—ASL;

DICHIARA

conclusa la prima seduta della Conferenza dei Servizi che si aggiorna a data da concordare
con la Provincia di Brescia e 'ARPA per 'acquisizione dei pareri dei predetti Enti.
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Brescia, i 14 Giugno 2010

Al Rogponsabile dell’Ufficio "T'ecnico

de] Comune
_Ing. Giovanni Fior

PROVINGIA Comune di OME
~-PIBRESCIA Piazza A.Moro, 1
‘ 25050 Ome (Bs)

ABSETTO

TE,RRITSFIALE

ARCHI
EVALUTAZIONE  dniliipata via fax of num, 030/652283

AERNTALE  Prot.n. 007446 Hdro [Ag

Via Milano,13 OGGETTO : Richtesta di parere di cormpatibllits con il P.T.C.P. dello sportello unico

Ao126 Brosaia. comportante vartante allo strumento nrbanistico comunale relativa alle
oao‘gc;i:{;srg; opere di “realizzazione nuova cantina per azienda agricola”,
"Fax _ rignardante I'immobile sito in Via S. Michele proposto dall’Azlenda
g:;q-ggggg;gdm Agticola “Capra Glanfranco”, comportante Variante Urbanistica al sensi
e dell’art, § del D.P.R. 447/98, SUAP CANTINA CAPRA.

Comaunicazione Avvio del Procedimento e Convocazlone conferenza
- del servizi art, 14 L.241/90,
Nota del Seftore da verbalizzare in Conferenza del servizh

_ In data 10.06.2010 (nostro Prot, n, 0070965/10/BA del 14.06.2010) abbiamo
. II;lcTc:.\éutp la Vostra documentazione inorente la richicsta del parere di compatibilita con il
- P.T.CP.
- Con la presente comunichiamo, ai sensi dell’art, 8 comma 2 della L.241/90;

- o ladatadelt’avvio del procedimento: corrispondente al giorno 10/16/2010;.

o il Responsabile del procedimonto jpcaricato: Arch. Marco Pignataro, del Seftore
Assotto Territotiale, Parcli e V.LA. tel, 0303749737;

o Pistruttore reforente, I'Arch, Maria Antonietta Bocale, Tel, 030/3749825

© la sedo nella quale & possibile prendere vigione degli atti, provio appuntamento:
uffici dell’assessorato al Territerio, Parchi e V.LA, situati in via Milano, 13 —
25126 Brescia: : -
Tel. 030/3749569- Fax. 030/3749612 -

Ci sl riserva di ohicdere le integrazion] necessaric all’cvasione della pratica in

oggetto. ' :

Ricevuta la sopra richiamata Vostra comunicazione avente por opgetto
Convocazione Conferenza di servizl in data 30.07.2010, per istanza di varlante
wrbanistica al sensl.del DPR 447/1998 (Sportello Unico Attivita Produttive)" con la
quale veniva convocata Ja confetenza di servizl decisoria per {l giorno Venerdt 30
Luglio 2010 alle ore 10,00, presso la sede dell’Ufficio Tecnico Comunale in Piazza A,
Moto n.l, finalizzata all'scquisizione del parere degli Bnti o volta ad emanare il
provvedimento conclusivo,

- Atteso che la tempistica da Voi ipotizzata per 1'espletamento della Conferenza dei
Servizi, di cui all’art, 5 del DPR 447/98 provista per il giomno 30 Luglio 2010 non & in
linca con Piter per il rilascio de] parere di compatibilitd al P.T.C.P, ai sensi della LR
12/2005 smi e norme correlate. -




PROVINCIA
. .DIBRESCIA
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ASSETTO
TERRITORIALE
PARCHI

5 VALUTAZIONE
IMPATTO
AMBIENTALE

Vin Milang, 13
25126 Brescla,

Telefono
030,3749567

Fax
030,3749612
C.F. 80000750176

7U-2018 16:38  DA: ASSETTO TERRITORIALE B33 838 37495612

Distinti saluti,

A: vB3ae52283

Con la prescnte si comunien, Pimpossibilitd ad assumere le determinazioni di
merito, pi precisamente il parcre di coriipatibilith al PTCP, in sede di conforenza dej
servizi se convocata in una qualsiasi data che non tenga eonto della tompistica che la
legislazione vigente imputs allo Scrivente Ente per 'evasione del parcre di competenza.
Altresi si comunica, visto quanto sopta, ai sensi dell’art. 14- ter comma 3 della
L.241/90, Pesigenza di rinviare 'espressione del Parore di Competenza ad alira
Conferonza dei Scrvizi in data da definirsi compatibilimente con la tempistica
disciplindta dalla L.R. 12/2005, dal DPR. 447/98 ali*ait, 5, e dalla richiamata 1..241/90,

S{ evidenzia che I'msscnza della scrivento Amministrazione (Settore Assofto
Territoriale) alla Conferenza dei servizi in oggetto non pud, jn aleun modo esscre
interpretata quale silenzio-assonso e ¢hé, In caso di mancatn convocazione di una
successiva Conforenza doi Servizi, il parerc espresso nella Conferenra dei Scrvizi dovra
comunque essere subordinatd al Parere di Compatibilitd con il PTCP, espresso nei
tempi e modi dj legpe. o

Qual'ora la' Conferenza 'di Setvizi prevista jl-giomo 30 Luglio 2010, non venga
spostata o, in alternativa non venga dichiarata intetlocutoria (NON decisoria), si invita
codesto Dnte a inscrire la presente nota fiel Verbate défla suddetta Conforenza de

servizi,

11.Rosponsabile del Procedimento

€

pig-e

. Arch. Marco Pigna -



Comune di Ome

Provincia di Brescia

RELAZIONE DEI COMPONENTI

LA COMMISSIONE PER I, PAESAGGIO

ART.81, COMMA 3, LETTERA “C)* » LR 12/2005 E S.MLL,
GIUDIZIO IMPATTO PAESIS‘I‘ICO PRO GETTI‘ PARTE IVA DEL P.T.P.R.

(OGGETTO SUARP 13570

.'Praucaechhzaa P,E n. 2/2040 data 29- ,{ 20,[0 Prot, 8,{,{

[ Nominativo richiedente | 47 (N5 A AGRICOCA CAPRA dmNﬁemco,
. [Déscrizione layori TNvova CANTINA VITIVINICoL A
BT — (A_S_MICHELE —

. I componenti della- Commissione per il Paesaggw

e

‘“Pm visfone della pratica in oggetto;
Vlstlghelaboraﬁaﬁgna ING VENTURINU [(VAND — BEPZo DEMO (BS)

.'-..
s

della LR: 12/2005'¢ s.m.i., che pnevede Iespressione del parere
-1l Paesaggio: insmerito al gludizio di. impatto pacsistico dei
NTA del PTPR; quindi dei progettx che incidono “sull’estcnore

Vlstoﬂam!il oomma3, Tettera-“c)",
. . obblipatorio. della Commissione. per

. progett di:cui:alla. parte-IV deﬂe

‘ _aspctto dei luoglu edegli ed1ﬁ01 s

«" . ‘Conisiderato:clie I 1rhmoblle non-& s
‘D.Lgs. 42/‘2004

. Viste Je #Linee. g:.uda per.I!
n. 7/11045;

geetto a Vin'coIo:Ax'nbimtalc ai serisi degu‘ar_u, 136 & 142 ‘agr-
esame-paesistico def progetti” — - approvate con D G R. 8 novembm 2002

esprimono

. il parere soﬂo indicato per quanto di competenza sulla pratica edlllZla in oggetto
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COMUNITA MONTANA
DEL SEBINO BRESCIANO

zona 6 déla Lombardia

vea 2 b G1U 2010
prot. N, 0002 33C

Oggelto: Conferenza di servizi per istanza di varfante
urbanistlca ai sensi art.5 D.P.R. 44771008 {Sportello
Unico Allivitd Produttive) e art.25 LR 12/2005 e s.m.L
P.E. 2/2010/SUAP Cantina

COMUNE D iE B8,

e st e e e rm v s e ras)

! Spett. Comune di Ome
. y j Piazza A. Moro, 1

[ 4 ¥

/V 25 Giu. 201 25050 Ome (BS)

Prot. n. g'flg Cat. ),Q '

Vista la Vs richiesta prot. 4579 del 07/06/2010 pervenuta alla scrivente prot. 2135
del 09/06/2010 con la quale siamo stati convocati alla Conferenza di Servizi in data 30
luglio per 'esame della variante urbanistica di cui alloggetto;

Considerato che & stata esaminata la richiesta allegata alla convocazione e che
non si riscontrano osservazioni da formulare;

con la presente, si esprime
PARERE FAVOREVOLE
Jlimitatamente alle competenze di questo ufficio, per la variante di che trattasi.

Si rammenta che il presente parere non & valevole per Fautorizzazione di chi agli
artt. 43 e 44 della L.R. n°31 del 05/12/2008 - Vincolo ldrogeologico / trasformazione del
bosco. :

Distinti saluti.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

{ing. Giusgzpe Florio)

Vist:  IL DIRETTORE
(dofp:ssa Glorja R

25057 — SALE MARASINO (BS)
Via Romag, 41
Telefono: 030-986314 r.a. — Fax 030-9820900

E-maik: mfo@cmsebnlw.bresciz-l.lF Sisterna Qualita
Internet: www.cnsebino.bresciait i Certificato

Cod. Fisc, 80018850174







Posta prioritaria Anticipo via Fax

% Agenz]a Regio nale Posla ordinaria Solo via Fax
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2 Ragcomandala A.R. Allegati

Copla per Pratlca
Copia per Archivio Sellore

Dipartimento di Brescia [ Copla_per Archivie
U.O. Tertitorio Attivith Produttive
Via Cantore, 20 - 25128 Brescla
pata: 28l 0f17?
Prot. n.
AfDOH [0
COMUNE DI OME (BS)
-5 HOV. 7510 Vi
o | SPETT.LE
ot . 88 L8 ca AQ.. COMUNE DI OME

PIAZZA ALDO MORO 1
25050 OME BS

| OGGETTQ: TRASMISSIONE PARERE TECNICO AZIENDA AGRICOLA CAPRA GIANFRANCO,
IN VARIANTE AL P..R.G VIGENTE - VIA S. MICHELE 9 OME, PRESENTATA AI SENSI
ART. 25 L.R. 12/05 E ART.5 DPR 447/1998.

(rif. n® 7546 del 23/09/2010)

Con riferimento alla richiesta di parere in oggetto, si comunica che personald della
scrivente Agenzia ha effettuato le valutazioni tecniche di carattere ambientale ed ha

espresso parere favorevole con prescrizioni, si rimanda alla lettura della relazione allegata
per le indicazioni contenute.

Sono fatte salve le competenze spettanti ad altri enti, il presente parere & rllasciato fatti
salvi e riservat] i diritti di terzi e qualsiasi danno, azione, ragione o diritto che venissero
contestati, che saranno di esclusiva responsabilita del richiedente, sollevando totalmente

guesta Agenzia da ogni conseguenza.
Distinti Saluti

Il Dirigente
Dott. Benedetto Peraino

) e

Allegato:parere tecnico.

Struttura competente : Dipartimento di Brescia

Responsabile del procedimento . Benedetto Peraino
Funzionario Incaticato Geom, ipnici
Coordinatare geom. Marceila. Don , .

Sede Centrale — 20124 Milano — Via F.Restelli, 3/1 — tel. (2696661
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il Agenzia Regionale _
i1 ?; per la Protezione del’Ambiente
it 204 della Lombardia

Dipartimento di Brescia
1J,0. Territorio Attivith Produttive
Via Cantore, 20 - 25128 Brescia

Data:
Prot. n.

PARERE TECNICO AMPLIAMENTO AZIENDA AGRICOLA CAPRA GIANFRANCO

Facendo riferimento alla richiesta del Comune di Ome, relativa alla realizzazione di una

nuova

cantina di vinificazione in variante al P.G.T, pervenuta in data 29 gennaio 2010 con

protocollo n® 811 , alla successiva conferenza di servizi del 30 luglio 2010 ed alle
integrazioni pervenute in data 23 settembre 2010 protocollo 7546, si esprime parere
favorevole con le seguenti prescrizioni :

1.

Si concorda con le prescrizioni di carattere ambientale contenute nel verbale di
conferenza di servizi, in particolare si invita a definire le caratteristiche tecniche e
di impermeabilita della pavimentazione ;

La pratica dovra essere integrata con la documentazione previsionale di impatto
acustico da sottoporre al parere di Arpa, gll accorgimenti tecnici previsti dovranno
garantire il rispetto del limiti previsti dalla zonizzazione acustica;

Dovra essere richiesta autorizzazione allo scarico al competenti uffici provincidii ed il
sistema di trattamento con le acque reflue dovra essere realizzato conformemente
alla normativa regionale vigente in materia di scarichi;

I rifiutl generati nell‘attivita dovranno essere stoccati conformemente alla normativa
vigente, su superficie pavimentata ed al coperto, in particolare i rifiuti liquidi
dovranno essere collocati su bacino di contenimento;

Le sostanze pericolose utilizzate e stoccate all'interno della cantina dovranno essere
collocate su superficie impermeabile con idoneo bacino di contenimento di capacita
adeguata; :

Le terre e rocce da scavo ricavate dallo sbancamento de! terreno dovranno
prioritariamente essere riutilizzate in sito ed alternativamente recuperate all'interno
di implanti autorizzati; nella loro gestione dovranno essere rispettate le norme
contenute nel testo unico in materia ambientale D.lgs 152/2006.

Distinti saluti.

Pagina |

Il Funzionario incaricato
Paolo Chinnnici

Sede Cenltrale - 20124 Milane - Via F.Restelli, 3/1 - tel. 02696661
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COMANDO MILITARE ESERCITO LOMBARDIA. .

. + ' 4 [ age s &:Ober'jF ‘_} ( :7.\."| :
Ufficio Personale, Logistico e Servitu Militari | ONLHE B1OME (BS)

Sezione Logistica, Poligoni e Servitl Militari

30145 Milano Via Vincenzo Monti. 39 /L["’ VR, R ;

tel. e fax 02 463963

o SBLET IS

Prot. 1. MDE 24469 %/ LOG/10.9.3/ vitano. i @ §. ol TV
. AT

Pde 1° Mar.Leonel 163742 { U
i

OGGETTO: Servitu’ Militare posta a protezione del deposito munizioni Monte Cimarone {Comune
di Ome). Richiesta di autorizzazione per la realizzazione di una cantina per
vinificazione presentata dal Capra Gianfranco, titolare dell’azienda agricola “Capra

Gianfranco”
A AOMUNE DI OME - Ufficio Tecnico-
" Alla Cortese Attenzione dell’ Archietetto Tiziana Gregorini 25050 OME

P

e, per conoescenza .

3° REPARTO INFRATRUTTURE .
Sezione Demanio 22100 MILANO

3° CE.RLMANT o 22100 MILANO

DEPOSITO MUNIZIONI MONTE CIMARONE 25040 MONTICELLI BRUSATI

AAAAAAAAAA

Rife Let.7615 datata 27 settembre 2010 del Comune di Ome

AAANAAANAN

In esito a quanto richiesto con la lettera a riferimento, €, tenuto conto del parere
espresso dal 3° Reparto Infrastrutture AUTORIZZO la realizzazione deil’opera in argomento
in quanto la stessa non ricade nella fascia soggetta a servitu’ militare, purche la cantina venga
costruita in modo conforme alla documentazione presentata.

(L. COMANDANTE
Gen. B. Cynlilfp de MILATO

i







PROVINCIA
DI BRESCIA

ASSETTO
TERRITORIALE
PARCHI
E VALUTAZIONE
IMPATTO
AMBIENTALE

Via Milano,13
25126 Brescia

Telefono
030.3749567
Fax
030.3749612
C.F. 80008750178

Brescia, 16/11/2010

Egregio Signor
Sindaco del Comune di
OME

Piazza A. Moro, 1
25050 - Ome (Bs)

COMUNE DI OME (BS)

Comunicazione Via PEC A/ 7 ?{GV’. 2010
Prot. a. MO ca 4O

OGGETTO : Trasmissione Parere di Compatibilitd relativo al Sportello Unico
per le Aftivitd Produttive in variante al PRG vigente proposto dall’ Azienda
Agricola “CAPRA GIANFRANCO?” per la realizzazione di una nuova cantina
interrata, ai sensi dell’art. 5 del D.P.R. 447/98 e s.m.i ,

Parere di compatibilita al P.T.C.P. ai sensi della legge regionale n, 12/05 ¢ s.m.i.
avente per oggetto “ Legge per il governo del territorio”,

Con la presente si trasmette il Parere di Compatibilitd con il P.T.C.P. dello
Sportello Unico per le Attivita Produttive in oggetto e copia della Relazione
Istruttoria..

Si rammenta di inviare, con la massima sollecitudine e comunque entro
trenta giorni dalla pubblicazione sul BURL alla Provincia di Brescia la
seguente documentazione:

» strumento urbanistico definitivamente approvato;

o relativa deliberazione di Consiglio Comunale,

s estratto di avvenuta pubblicazione sul BURL.” :
Tali richieste permetteranno all’Ente scrittore di verificare che si sia
ottemperato a quanto contenuto nel parere di compatibilitd anche in
relazione all’accoglimento di eventuali osservazioni.

Cordiali saluti. | :

. 1l Direttore del Settore
Assetto Territoriale Parchi e V.IA.
Arch. Roberto Chinotti
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Pareren. _ 4250

AREA INNOVAZIONE E TERRITORIO
SETTORE ASSETTO TERRITORIALE, PARCHI E V.LA.

OGGETTO: Comune di OME: Sportello Unico per le Attivitd Produttive in variante
al PRG vigente proposto dall’ Azienda Agricola “CAPRA
GIANFRANCO?” per la realizzazione di una nuova cantina interrata, ai _
sensi dell’art, 5 del D.P.R. 447/98 ¢ s.m.i . :

Parere di compatibilitd al P.T.C.P. ai sensi della legge regionale n. 12/05
e s.an.i. avente per oggetto “ Legge per il governio del territorio®.

~ IL DIRETTORE DEL SETTORE
'ASSETTO TERRITORIALE, PARCHI E V.LA,
' (Arch. Roberto Chinotti) o

Richiamato il decreto"del Presidente della Provincia n. 61 del 20 Novembre 2009 di
nomina dell’ Arch: Roberto Chinotti a Direttore del Settore Assetto Territoriale, Parchi e
Valutazione Impatto Ambientale; ‘

Visto [’art. 107, del D. Igs. 18 agosto 2000, n. 267, Testo Unico degli Enti Locali;
Vista la L.R. 12/05 e s.m.i. avente per oggetto “ Legge per il governo del territorio”;

Richiamato P’art. 29 delle N.T.A del PTCP della Provincia di Brescia approvato con
- D.C.P. n. 22 del 21.04.04;

Richiamata la Del.G.P. n. 616 del 07.12.2004 avente per oggetto la Circolare contenente
criteri e direttive e modulistica per I'emissione dei pareri di compatibilita al P.T.CP,;

Vista la relazione istruttoria interassessorile predisposta in merito ;

Viste le valutazioni conclusive della conferenza di servizi espresse nella seduta del
08/11/2010; : '

Richiamata la deliberazione n® 478 del 15.11,2010 della Giunta Provinciale di presa
d’atto che Pistruttoria relativa allo strumento urbanistico di cui all’oggetto si & conclusa
con parere di compatibilitd al P.T.C.P,; '




ESPRIME
Parere di compatibilita al P.T.C.P. del SUAP in oggetto del Comune di OME come si

evince dalla relazmne istruttoria citata e per le motivazioni ivi espresse.

DISPONE
la trasmissione di copia del presente afto ¢ della Relazione Istruttoria al Comune di OME

Brescia, 16/11/2010

IL DIRETTORE DEL SETTORE
ASSETTO TERRITORIALE, PARCHI E V.IA.
Arch. Roberto Chinotti
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PROVINCIA DI BRESCIA - :
Settore ASSETTO DEL TERRITORIO, PARCHI E VIA
Ufficio Pianificazione Territpriale ed urbanistica

PROCEDURA DI VALUTAZIONE
DI COMPATIBILITA’ AL P.T.C.P.

ESPRESSIONE DI PARERE
al sensi della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.l.

Relazione istruttoria

Comune: OME -

Tipologia dello strumento urbanistico:  S.U.A.P. denominato Cantina Capra, proposto dall’ A-

zlenda Agricola "Capra Gilanfranco”, realizzazione dii -

nuova cantina interrata per azienda agricola, compor-
tante la variazione dello strumento urbanistico af sen-
st dell’art, 5 del DPR 447/98 e smi,

BRESCIA, 8.11.2010




INTRODUZIONE

La Provincla di Brescia ha approvato Il Plano Territoriale di Coordinamento Provinclale con
delibera di Consiglio Provinciale n.22 del 21/04/2004 e in data 22/12/2004 ha pubblicato lo
~ strumento sul B.U.R.L. n, 52. '

Al sensi deli‘art. 18 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12, la Provincla valuta la compatibilita
degli strumenti urbanistici comunali (PRG , SUAP, varianti e piani attuativi di interesse sovra-
comunale) con Il proprio P.T.C.P., Sono invece poste in capo al comuni, ai sensi della stessa
legge, la competenza relativa all’approvazione dei suddett! strumenti urbanisticl nonché ia ve-
rifica di conformita degli stesst alla vigente legislazione. N

In particolare secondo quanto previsto dalla disciplina transitoria contenuta nell”art. 25

- comma 4 della LR 12/2005 e s.m.i.; “fino alladeguamento di cul allart. 26, I plani territoriall
di coordinamento provinciale conservano efficadla, ma hanno carattere prescrittivo solo per
cas| df prevalenza di cul-allart. 18 della presente legge.”, owvero; :

a) le previsioni in materia di tutela dei beni amblentali e paesaggistici in attuazione

delfart.77; :

b) lindicazione della localizzazione delle infrastrutture riguardanti if sistema della mobilits,

qualora detta localizzazione sla sufficlentemente puntuale, alla scala della planificazione

provinclale, in rapporto a previston! della planificazione o programimazione regionale, pro-
grammazion! df altri entf competent], stato d'avanzamento delle relative procedure df ap-
provazione, previa definizione of atli dintesa, conferenze df serviz, programmazion! nego-

Ziate. I piano individua espressamente le prevision localizzative avent! tale efficacia. In

caso di attribuzione di efficacia localizzativa, la previsione del piano, oltre che prescrittiva

nei confronti della pianificazione comunale, costitulsce disciplina del territorio immediata-
mente vigente, ad ogni conseguente effetto quale vincolo conformativo delia proprietd.

Detta efficacla, e il connesso vincolo, decade qualora, entro cinque anni dalla definitiva

approvazione del piano, non sia approvato il progetto preliminare dellopera o della strut-

tura di cul trattasi, In tal caso, la previsione locallzzativa conserva efficacia df orfentamen-
to e d ndrizzo fino &  successivo  aggiormamento del  piano;
¢) la Individuazione deghl ambiti di cul all‘articolo 15, comma 4,, fino alla approvazione del

PGT; ' S

d) Vindicazione, per le aree soggette a tutela o classlficate a rischio Idrogeologico e sismi-
co, delle opere prioritarie i sistemazione e consolidamenta, nei soli casi in cui fa normati-
va e la programmazione di settore attribuiscano alla provincia fa competenza In materia

con efficacla prevalente.

Sj d3 atto che Ia valutazione istruttoria & stata condotta sugli elaborati e sugli element
dimostrativi forniti dal Comune.

1 Premessa

Si premette che & stata Inoltrata aflo scrivente settore copla del rigetto deliistanza da
parte del Responsabile det Procedimento del Comune al sensi del DPR 20.10.1998 n, 447, ar-
ticolo 5 comma 1, dalla quale risulta che * /a proposta progettuale non puo essere accolta in
quanto é In contrasto con ['art, 32 delfe vigenti NTA poiché la Superficie Agricola utilizzabile
pari ad un minimo di 1,5 elttari non & costituita da terreni facenti parte del comune df Ome €
di proprietd delfazienda agricold”,

Cido premesso, il Responsabile dell'Ufficio tecnico del comune di Ome ing. Giovanni Fior
ha ritenuto accogliblle la domanda di attivazione dello Sportelio Unico per le Attivita Produtti-
ve presentata dal Sig. Capra Gianfranco, titolare dell'Azienda Agricola “Capra Gianfranco” con
sede a Ome in Via San Michele n.9, per la realizzazione di una nuova cantina per azienda a-
gricola, comportante la variazione dello strumento urbanistico al sensi dell'art, 5 del DPR
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447/98 e smi. Tale progetto in vatiante urbanistica infatti, & stato ritenuto aderente con gll
. oblettivi di sviluppo definiti dall’Atto Ricognitivo per Sportelll Unicj per le Attlvita produttive
approvato con DCC. N, 2 del 13/02/2008 ai sensi del DPR 447/98 e s.m.l e che costitulsce

presupposto per |'attivazione della procedura. : .
Posto che Il parere di compatibilitd con il PTCP sl riferisce esclusivamente al progetto e

che, per quanto riguarda gli sportelil unici per le attivitd produttive, & il progetto stesso che _

varia lo strumento urbanistico in base a necessitd individuate, attuall e puntualmente dimo-
strate, determinandone quindl la misura della variante urbanistica, le norme di SUAP saranno
estlusivamente dirette alla realizzazione del progetto presentato, '

A tal proposito, I’ azzonamento proposto rimane agricolo, con apposita perimetraziong
dell'area di SUAP e I'apposizione di relativo simbolo grafico. Si Hscontra che nelle NTA di va-

riante al PRG, entro le prescrizion! speciali, & stato Inserito un’apposito punto che fa riferimen- .

to al SUAP presentato, al fine di consentire esclusivamente la realizzazione dal progetto. sot-
toposto a parere e caratterizzato da propri indici e parametri, = -

~ Qualora In futuro si rendesse Indispensablle un ampliamento, sempre in base a verificate
- concrete necessita da valutare al momento, sard necessaria un’ulteriore verifica di compati-
bilitd col PTCP in relazione all’entita ed alle modalita di tale eventuale ampliamento.

2 Procedura di espressione del parere -

- In data 10 Glugno 2010,(nostro prot. 0070965/10BA) it Comune di Ome con lettera a
firma del Responsabile dellUfficlo Tecnico Comunale Ing. Giovanni Fior provvedeva
alla richiesta di verifica di compatibilita al P.T.C.P. dello Sportello Unico per le Attivita
Produttive In oggetto e contestualmente comunicava la convocazione della conferen-
za del servizi di cul all‘art, 5 del DPR 447/98; ' _

- In data 14 Giugno 2010, (nostro prot. 0071167/10/AG) I Responsabite del Procedi-
mento Provinclale comunicava al Comune di Ome l'avvio del procedimento, al- sensi
dell'art.8 comma 2 della L.241/90, e che la tempistica ipotizzata per l'espletamento
della Conferenza dei Servizi di cui allart. 5 del DPR 447/98 non risultava essere In li-
nea con Iter per ¥l rilasclo del parere di compatibllitd al PTCP ai sensl della LR
12/2005 smi e norme correlate, comunicando altresi Impossibilit ad assumere le
determinazion! di merito,- plli precisamente il parere di compatibilitd al PTCP,
nell'ambito della tempistica ipotizzata; :

- In data 12 Luglio 2010, (nostro prot, 0082389/2010) li Responsabile del Procedimen-
to Provinciale a segulto di verifica della completezza della documentazione tecnico-
amministrativa depositata, richiedeva le necessarie integrazion! al fini Istruttori ri-
chlamando anche contenuti di cul alfa precedente nota;

- in data 29 Settembre 2010 (nostro prot. N. 0108951/10/LC), il Comune di Ome de-
positava la documentazione integrativa richiesta, da tale data sl ha il riawlio del pro-

cedimento;

- In data 3 Novembre 2010 con nota di pari data (nostro Prot. n. 0122377/2010) | set-
tori e.gli enti interessati alla verifica di compatiblitd al P.T.C.P. in oggetto vengono
invitati alla conferenza del servizi prevista per il giorno 08.11,2010.
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3 Procedure di concertazione : -

Al sensi dell‘art,13 delle N.T.A. del P.T.C.P., ai fini delle intese Interistituzionall, sl verifica-
no le prevision! di consumo di suolo della variante in oggetto, per definire 0 meno la necessita
di far scattare le procedure di concertazione con la Provincla o con | Comun! del 5.U.S. dI ap-
partenenza. - ' T

La variante in oggetto non mutando l'azzonamento come Zona agricola del lotto in og-
getto, non comporta nuovo consumo di suolo e considerato che non sl sono riscontrate uite-
riori tematiche concertative, non si applicano le procedure di concertazione di cul all'art 13
delle N.T.A. del P.T.C.P. .

4 Contenutl della varlante

Trattast di Sportello Unico per le attivita produttive che non comporta alcuna modifica di az-
zonamento del lotto di 8.370mgq, classificato nel PRG vigente In Zona E1 “Aree Agricole Pro-
duttive”, ma introduce una specifica norma di SUAP che consente la realizzazione del progetto
presentato consistente in un fabbricato agricolo Interrato (disposto su due livelli) ed avente
uso cantina di vinificazione. e :

In sede di integrazioni documentali & stato trasmesso il progetto adeguato a quanto di-
sposto dal Comando Militare, rientrando una plccola porzione del fabbricato proposto inizial-
mente entro Il Vincolo Militare di cui al Decreto del Comando Militare esercito Lombardia n.11
del 29 aprile 2010. o

In particolare, come spiegato dal Responsablle dell’Area Tecnica del Comune, “in data
30.07.2010 prot. 6151 il Comando Militare ha comunicato che la cantina, per una porzione di
superficie pari a circa 1,40 mgq, risulta inserita In area sbggetta a Vincolo di Servitl Militare
non edificabile, pertanto in sede di Conferenza del Servizl in data 30.07.2010 s & prescritto dl
offettuare una traslazione planimetrica dell'edificio nel rispetto del limite di servitl Militare.
L'elaborato grafico aggiornato Tav. 2 riporta edificio esterno all'area in-Vincolo Militare e di-
stante 1,36 m dal limite de! vincolo”, ’

Tl fabbricato si sviluppa su un unico corpo di fabbrica . caratterizzato da due zone aventi altez-
ze utill di 2,50 e 3,50 (locale di vinificazlone dove & prevista la collocazione delle bott]).
Nell'ambite di una Supetficie lorda di Pavimento di 273 ma. sono previste due zone principali:
la zona di conferimento delle uve, dove si svolgeranno le prime lavorazion! dei grappoli e del
mosto e dove prenderanno posto anche le botti e le relative lavorazioni e la zona di deposito,

magazzino e invecchiamento.

Entro it fabbricato interrato sono previste le seguent! attivita ;
- deposito delle macchine agricole;
- locale per vinificazione;
- una cantina-deposito del prodottl vinicoll,

E’ prevista anche la realizzazlone di servizi igienici, In ossequio al Regolamento di Iglene Co-

munale, aventi un‘altezza di 2,50 mt,

Allinterno della relazione tecnica presentata viene spiegato che “durante [anno non sf supe-
reranno mai i 10 lavoratord e comunque saranno tutti parte del nucleo famigliare
delfimprenditore che ha fa propria abitazione a poche centinaia di metrt’,
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5 Sistema ambientale
Per quanto attiene al sistema ambientale vengono di seguito ripresi gli esiti della
valutazione effettuata dall’'Ufficio Geologla del Settore Assetto Territorfala:
PREMESSA
Nellambito della procedura df compatibilita del SUAP “Cantina Capra” con If PTCP, /l C‘amune
di Ome ha depositato (ns. prot, n. 0070965/10/BA del 14/06/2010), presso i/ Settvre "Asselto
Territoriale, Parchi e V.IA.” della Provincia df Brescia e successivamente integrato (ns. prot,
n. 0108951/10/LC del 29/09/2010), la documentazione relativa alla componente geologica
che risulta pertanto costituita dal sequenti elaborati:
> Relazione geologica a supporto del progetto 'Realizazione di nuova cantina of
vinificazione”.
» Dichiarazione df compaﬁbllfta geologica.

RELAZIONE
Veﬁﬂcata la documentazione sopra indicata; da cul si evidenzia che lo studio é stato svo/to
seguendo Je indicazioni del periodo transitorlo df cuf alfa D.G.R, 8/7374/08.

Considerato che é stata Inviata dal professionista, dott. geo/ Luca M. Albertelll (O.G.L. n.
989), la ‘Dichiarazione df. conformitd” in cul si attesta la congruenza delle trasformazion!

previste con le risultanze dello Studio geologico comunale.

Accertato che, per quanto riguarda If rischio sfsmico, /| Comune di. Ome é stato Inserfto in
Zona 3 (O.P.C.M. n. 3274 def 20/03/03 - D.G.R. 7/14964/03),

Preso atto che lo STER dj Brescia si & espresso In metito allo Studio del "Reticolo Idrografico
del territorio comunale e Norme dif Polizia Idraufica” (D.G.R. 7/7868/02 integrata con D.G, R
7/13950/03), con parere favorevole n, 58 del 20 ottobre 2004,

Considerato che dallanalisi delle tavole 3a18 e 3618 dellAtiante def Rischi e del Dissesti def
P.T.C.P. sl evidenzia Ia presenza, sul territorio comunale di Ome, di una sorgents, di pozzi, del-

reticolo idrografico defla C.T.R. e di aree a vulnerabilits estremamente alta delle acque
solterranee per-la presenza di circuiti idrici df tpo carsico ben swluppaa.

PARERE
Tutto cilo premesso e considerato si ritiene che la componente geologica prodotta a supporto
del SUAP "Cantina Capra” sia rispondente con quanto richiesto per il periodo transitorio della
D.G.R. 8/7374/08. 5] rcorda pertanto di attenerst alfe Indicazioni contenute nelle norme
geologiche dello Studio geologico comunale attualmente vigente e a quanto mdfcata nella
relazione geologica redatta a supporto del SUAP qui considerato.

Si ricorda comunque che le Indicazioni della documentazfane geologica non sono sostitutive
dealf accertament! da realizzare al sensi del D.M, 14 gennaio 2008 (Nuove Norme Tecniche

per le Costruzioni).

Inoltre: '
1 per quanto riguarda eventuali Interferenze con il Reticolo Idrico Minore, si imanda alla

corretta applicazione della Normativa df Polizia Idraulica, sottolineando che per quanto

riguarda il divieto_di copertura o tombinatura del corsi dacqua naturall, s/ dovra tener

conto della comunicazione che fo STER df Brescia ha inviato ai comun! bresclani in data

'13.06.07 (prot. ADO7.2007.006732) ove viene riportato quanto segue:

»  per tutti I corsl dacqua naturall, sia del reticolo Idrico principale che del reticolo
Idrico minore, Vige il divieto di tombinatura cosi come ribadito allart. 115 del D, Lgs.
152/06;
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o per tutti | canali artificiali di proprietd privata sleno ess/ canalf artificlali ad uso

Jrrigazione siano essl canali destinali ad altro uso (Industriale, Idroelettrico, ecc.) non
vige if divieto di tombinatur cosl come ribadiito allart, 115 del D. Lgs. 152/06 dato che
di questi é responsabile in regime "privaltistico” il concesslonario delle acque ex R.D.
1775/1933 fino alla scadenza della concessione dj detivazione’;

2. al sensl dell’srt. 43 delle NTA del P.T.C.P. s/ consiglia df provvedere, secondo quanto,
disposto dalle leggi vigenti in materla (ved] Regolamenti Regionall), alla_raccolta e aila
depurazione_delle acque di prima plogala, mentre al sensi delfert. 48 delle NTA del
P.T.C.P. che prevede, quale oblettivo provinciale quello dl garantire alla collettivitd acqua
dl buona qualita per uso idropotabile, si consigha fortemente di yalutare la possibilita di

 taccogliere in sistemi ldonei le acque pluvial cos! da permetterne il riutilizzo per usi clvill,
industriali o irrlgul secondo le disposizion! delle leggl vigenti in materia, preservando in tal
modo luso dellacqua potabife stessa.

Infine s/ Hcorda al Comune di Ome che, In fase di realizzazione del PGT ed al sensl della
D.G.R. §/7374/08 (Aggiornamento del "Criterl ed Indirizzi per la definizione delia componente
geologica, idrageologica e sismica del Plano df Governo del Territorio, In attuazione dellart,
57, comma 1, della LR, 11 marzo 2005, n. 12" approvati con D.G.R. 22 dicembre 2005, n.

8/1566) si dovrd procedere, per quanto d propria competenza, alfagglornamento dello Studo
Geologico del proprio territorio comunale.

In sede di richlesta di richlesta dl parere di compatibilita al PTCP & stata prodotta domanda di
autorizzazlone allo scarico, che lo scrivente settore ha hoitrato all’Area Ambiente Servizio
Acqua Ufficlo Acque di scarlco della Provincia. -

In data 18,08.2010 (P.G. n. 00095711) 'Area Ambiente della Provincla ha comunicato Iawvio
del procedimento amministrativo di autorizzazione allo scarico negli stratl superficiall del
sottosuolo di acque reflue assimilate alle domestiche In applicazione della LR 26/2003 e
dell'art. 25 del regolamento regionale n,3/2006. Al sensl dell'art, 47 delle nta del PTCP (reti di
fognatura ed implanti di depurazione) sl prende atto di tale situazione, ricordando quindi che

la suddetta domanda di autorizzazione segue Il proprio corso secondo quanto di competenza

del’Area Ambiente - Servizio Acqua della Provincia - ufflcio UOS Acqua, che gestisce le
competenze autorizzatorie e di controllo In materia di scarichi delle acque reflue.

6 Sistema del paesaggio e dei beni storici

1l Comune di Ome non & attualmente dotato di uno studio paesistico riferito all'ntero
territorio comunale.

Per quanto concerne il sistema del paesagglo e dei beni storici il Comune di Ome pro-
duce un inquadramento paesistico relativo all'ambito dello sportello unico e una relazione pa-
esistica. Tn questultima sono descritte le analisi e le fasi svolte nella-valutazione paesistica.
Nello specifico, dopo aver analizzato area attraverso le chiavi di lettura previste dalla D.g.r,
8.11,2002 ~ n.7/11045., detta area viene ricompresa nella classe di sensibilita media_ ricon-
ducibile al valore 3. Per quanto riguarda 1l grado d'incidenza paesistica del progetto I giudizio
complessivo & che tale incidenza & molto bassa e riconducibile al valore 1,

Aldila del fatto che la classe di sensibilitd del sito sla realmente media oppure alta, si
concorda con la conclusione, ossia che, incrociando il dato sintetico della classe di sensibilita
del sito e del grado di incidenza del progetto, sl ottiene un livello di impatto paesistico co-
munque inferiore alla soglia di rilevanza e pertanto si ritiene Il progetto accettabile dal punto
di vista paesistico.

Da un confronto con !a tavola 2 del P.T.C.P. I'area del mappale oggetto dellinserimento

del progetto & classificata come pascoli e pratl permanenti e parte in Colture specalizzate- vi-
gneti.
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La scheda 1.2 dellAllegato I alle N.T.A., riguardante la componente pascoll e prati per-
manenti, pone, tra gli indirizzl relativi ad un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti
edilizi a destinazione.agro-produttiva, la verifica della loro compatibiiity con i caratteri paesi-
stico-amblentall del luoghi, coerentemente agli indirizzi anche tipologic, costruttivi, di utilizzo
di materiall, di finitura nonché relativi ad eventuali intervent! dl mitigazione paesistica. ‘

In conslderazlone del fatto che I manufatti edillzl in progetto prevedono la realizzazione
della cantina Interrata con “tetto verde” In continuits con I profilo def terreno del pendio, s

ritiene If progetto gia ben Inserito nel contesto.

Per quanto riguarda la componente Colture speciallzzate — Vignetl, in sede di integra-
zioni documentall & stata fornito un approfondimento paesistico, dal quale emerge che
Intervento non va ad Interessare I'attuale vigneto. “Solo // viale d‘accesso portera ad una ri-
duzione di 3 — 4 filari nella porzione davanti alla cantina Interrala, che potranno essere facil-
mente recuperalf nella zona attualmente senza vitigni,", : ,

7 Sistema della mobilith
Lintervento ricade nella zona settentrionale del temritorio di OME (In zona coliinare) ed &
servito da una strada comunale, che dall‘abitato di Ome conduce fino all'abltato di Polaveno, .

denominata via S.Michele,
In sede dI Integrazioni documentali & stata prodotta una relazione sul traffico dalla quale

si riportano alcuni estratti:

Ml traffico attuale, determinato dalle attivitd della ditta & molto Hmitato essendo
unazienda a conduzione famifiare e .con il solo imprenditore agricolo che sf occupa del suoi
- poderf senza laluto di personale dipendente. Il tragitto che l'agricoltore diretto e committente
dellopera percorre glornalmente non sublréd variazion! ed é comunque limitato dal passagglo
della propria abitazione al vigneti che sono tutti nel raggio df alcune centinaia di metri e com-
pres/ tra la residenza ed if nuove edificio,

Per la magglor parte delf’anno quind/ la rete viaria non subird in alcun modo variazion! di
intensita di traffico , nemmeno a fivello Jocale. . ‘

LUnica fase che prevede una variazione di veicoll sulla rete viaria s avrd durante il confe-
rimento del prodottt agricoll af lwoghl df vendila e trasformazione, Con Il nuovo Intervento
l'azlenda agricola avrd il vantagglo di conferire i suo intero raccolto nella nuova struttura che.
insiste direttamente su uno def lotti coltivali, Questo permette una riduzione dei costt of tra-
sporto e soprattutto la possibilitd df non vendere tutto if raccolto, ma o/ poterlo lavorare e
vendere successivamente come prodotte finito (olfo, vino) con un ritorno positivo
sull'economia dellaziendsa. :

La piccola quantita dif vino prodotta attualmente dalia ditta é frutto di collaboraziont tra 12
stessa e realtd piu consolidate nel territorio comunale di Ome e Monticelll Brusati e comungue
sempre legate da varl gradl dl parentela con [Tmprenditore agricolo committente.

¥ traffico attuale quindj, che vede Il trasporto delle uve tra | campi e fe varie realt3 di con-
ferimento (sia per /a produzione che per la vendita) verrd notevolmente ridotto conferendo
tutto lf prodotto nella nuova cantina.

Le successive fasl df vendita e quindy trasporto del prodotto finito seguiranno /attuale per-

corso df conferimento ai vari consorz/,”

Tenuto conto del fatto che s tratta di una riorganizzazione di un‘attivita esistente che insi-
ste su viablilta comunale, si evidenzia che non emergono elementi di contrasto con il PTCP.
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8 Sistema Insediativo _ - :
La variante in oggetto, per quanto concermne ! sistema Insediativo, impegna un‘area azzo-
nata con destinazlone agricola da destinare all'edificazione di manufatt agricoll e non com-
porta consumo di suolo, pertanto non sl applicano le procedure di cul allart. 13 defle N.T.A.
det P.T.C.P.
L'area interessata dallintervento, collocata in zona collinare, & Individuata entro la tavola
di struttura del PTCP, In “zone agricolo-boschive”,

art, 126 delle NTA del PTCP riconosce Il sistema delle aree agricole come elemento ba-
silare, economlice ed amblentale, de} territorlo bresciano ed elemento di qualificazione delle
aree “marginali” montane o collinari. :
Per il comparto agricolo, il suddetto articolo promuove azlonl rivolte a:
- attenuazione degli Impatti amblentali delle attivita agricole assicurandone nel
contempo l'economicita; : ‘ .
- salvaguardia ed incremento dove necessario della qualita paesistica degil
insediamenti e delle attlvita;
- protezione delle colture di alta specializzazione,

LIntervento proposto risulta in linea con quanto previsto dal PTCP per le Zone agricole.
In coerenza di cid, si riporta di seguito, nota del Settore Agricoltura della Provincla:

"4 quanto risulta , I'azienda agricola Capra Gianfranco é Iscritta al Sistema Informativo A-

gricolo Territoriale della Regione Lombardia e ha in conduzione | seguenti terreni:
ha 2.01.94 df vignelt in zona DOG/DOCG
ha 0.03.90 di oliveto
ha 0.52.80 di prato stabile
ha 1.68.30 di bosco misto

oltre a tare ed Incolti, , :
L3 cantina anche dimenslonalmente pare coerente con fa produttivita azlendale.”.

9 Valutazionl emerse in Conferenza del Servizl .

Per garantire Il confronto con il Comune interessato, in data 03.11.2010 & stata convocata
una Conferenza di Servizi che si & tenuta il giorno 08,11.2010, nella quale sono state illustrate
le prime valutazioni della fase Istruttorfa. A tale Incontro sono statl Invitati anche i Dirigenti
d'area e Settore della Provincia Interessat] dalla pratica In oggetto, al sens! della Circolare al-
legata alla D.G.P. n® 616 de! 7 dicembre 2004, contenente procedure e modulistica per

Femisslone dei parerl di compatibllita.

Sl riporta il verbale dellTncontro:

Il Responsabile del Procedimento arch. Marco Pignataro della Provincla di Brescla, e-
spone una breve introduzione relativa alla richiesta di compatibility al P.T.C.P. del SUAP pro-
posto dall’Azienda Agricola “Capra Glanfranco” avente per oggetto la realizzazione di una can-
tina per vinificazione Interrata.

Viene spiegato In che misura il progetto costituisce variante urbanistica,

Sf illustrano i vari sistemi in cui & suddiviso il PTCP In relazione al SUAP In oggetto, evi-
denziando che Il progetto di SUAP proposto sl accorda con it contesto agricolo di collina nel
quale si Inserisce.

Viene data lettura della nota del Settore Agricoltura.
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Viene data lettura del parere espresso dell'Ufficio Geologia del Settore Assetto Territo-
- riale al quale si imanda per tutti i contenuti ivi espress!,

Qualora In futuro s} rendesse Indispensabile un ampliamento, sempre In base a verificate
& concrete necessita da valutare al momento, sara necessarla un'ulteriore verifica di compati-
bilitd col PTCP In relazione all'entith ed alle modalita di tale eventuale ampliamento.

10 Valutazioni conclusive ,

Fermo restando quanto ricordato ed evidenziato allinterno del parere geologico riportato
al punto 5 della presente refazione istruttoria, it parere proposto & di compatibilita al
P.T.C.P. del SUAP in oggetto.

PG
SEYTO TERRITORIALE, PAR-

\g i-f-.y';-; IEV.LA,
An = Marco Pignataro
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Histampa

Mar 16/11/2010 17:17
Provincla di Brescla <protocollo@pec.provincla.bs.ie>
protocollo@pec.comune.oma.bs.it

Oggetto: (RIf: PROT-2010/0127483) TRASMISSIONE PARERE DI
COMPATIBILITA RELATIVO AL SPORTELLO UNICO PER LE o
ATTIVITA PRODUTTIVE IN VARIANTE AL PRG VIGENTE PROPOSTO
DALL' AZIENDA AGRICOLA "CAPRA GIANFRANCO” PER 1.

Allegato/i:  Segnatura.xmi{dimensione 3 KB)
Lettera Accompagnatorla Ome - SUAP Cantina Capra.pdf.p7m
(dimenslone 62 KB)
Parere SUAP Cantina Capra - Ome.pdf.p7m(dimenslone 64 KB)
Relazlone Istruttorfa Suap Cantina Capra Comune df Ome.pdf
{dimenslone 337 KB)
TRASMISSIONE PARERE DI COMPATIBILITA RELATIVO AL SPORTELLO UNICO PER LE
ATTIVITA PRODUTTIVE IN VARIANTE AL PRG VIGENTE PROPOSTO DALL' AZIENDA
AGRICOLA "CAPRA GIANFRANCO" PER L







dichiarazione di decadenza dei titoli edilizi abilitativi conseguiti nellambito della realizzazione del
progetto presentato, e di avvio della conseguente azione repressiva,

Ome, 16.02.2011
Azienda Agricola Capra Gianfranco
Sig. Capra Gignfranco

AUTENTICA DI FIRMA

Oggi 16.02.201 (sedicifebbraioduemilaundici), presso la sede del Comune di Ome, in Piazza Aldo
Moro n.1, io sottoscritto Giuseppe Vitali, in qualita di Segretario del Comune di Ome, certifico che
la firma sopra estesa & stata apposta alla mia presenza dal signor :
CAPRA GIANFRANCO, nato a Ome il 07.01.1961, c.f.: CP 61A07 GO61H,
della cui identita personale io Segretario del Comune di-Ome sono certo.

2
N. QA:“? Repertorio Comunale

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
___ Al SENSI DELL’ART.97, COMMA 5-BIS, DELLA L.R. 12/2005,
1 MODIFICATA DALL'ART.1 DELLA L.R. 14/03/2008 N.4,
Sportello Unico Attivita Produttive IN VARIANTE AL VIGENTE P.R.G.
REALIZZAZIONE NUOVA CANTINA VITIVINICOLA INTERRATA

Per questa scrittura privata da valere di ragione e di legge quale pubblico documento da tenere
conservato fra gli originali del Comune di Ome per il quale autentichera la firma il Segretario
Generale :

Il sottoscritto Capra Gianfranco, nato a Ome il 07/01/1961, residente a Ome in Via San Michele
n°® 9, C.F.: CPR GFR 61A07 G061H, legale rappresentante deli’Azienda Agricola Capra
Gianfranco, con sede a Ome in Via San Michele n.9, P.IVA.: 03171660172,

PREMESSO CHE

A. [I'Azienda Agricola Capra Gianfranco, con sede a Ome in Via San Michele n.9, P.IVA.
03171660172, & proprietaria dell'area censita nel Catasto Terreni del Comune di Ome (BS)
al mappale n.137 del foglio n.6;

B. larea sopraccitata ed oggetto di intervento & individuata dal Piano Regolatore Generale
vigente in zona omogenea “E1 = Aree agricole produttive”, art.32 delle Norme Tecniche di
Attuazione (di seguito N.T.A.) del vigente Piano Regolatore Generale;

C. [lart.32 delle N.T.A. del Piano Regolatore consente la realizzazione di nuovi edifici a
condizione che la Superficie Agricola Utilizzabile sia pari a 1,5 ettari e sia costituita da terreni
di proprieta dell'’Azienda Agricola presenti nel territorio di Ome;

D. con domanda di Permesso di Costruire (P.C.) in data 29 gennaio 2010 prot.811 (P.C.
n.2/2010), ai sensi dell'articolo 25 della legge regionale n. 12/2005 e dell'articolo 5 del D.P.R.
447/1998, I'Azienda Agricola chiedeva al Comune di Ome I'attuazione della procedura di cui
all'art. 5 del D.P.R. n° 447/98 per I'approvazione del progetto edilizio di realizzazione di una
nuova cantina vitivinicola interrata, in variante al P.R.G. vigente da stralciare dal mappale
n,137 del foglio n.6;

E. con comunicazione in data 17 febbraio 2010 prot.1352 il Comune di Ome rigettava la
domanda di Permesso di Costruire in quanto contrastante con l'articolo 32 delle N.T.A,,
poiché la Superficie Agricola Utilizzabile pari ad un minimo di 1,5 ettari non & costituita da
terreni facenti parte del Comune di Ome e di proprieta dell’Azienda Agricola;

F. essendo l'intervento in oggetto compatibile con gli indirizzi del’Amministrazione Comunale e
con gli obiettivi di sviluppo definiti nel documento Preliminare di Pianc del P.G.T. in itinere,
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale N. 2 del 13 febbraio 2008, con
successiva documentazione integrativa presentata in data 4 giugno 2010 prot.4537, ¢ stata
attivata la procedura di cui all'articolo 25 della legge regionale N. 12/2005 ed all'articolo 5 del
D.P.R. 447/1998, per l'approvazione del progetto edilizio di realizzazione di una nuova
cantina vitivinicola interrata, in variante al P.R.G. vigente, da stralciare dal mappale n.137 del
foglio n.6 NCT di Ome;

G. che per la conclusione del procedimento, ai sensi dellart. 97, comma 5-bis, della L.R.
12/2005 e s.m.i, & obbligatoriamente richiesta la sottoscrizione di un atto unilaterale
d'obbligo avente ad oggetto I'impegno a realizzare lintervento in conformitad al progetto
allegato alla domanda di SUAP e ad iniziare i lavori edilizi entro 9 mesi dal perfezionamento
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della variante, coincidente con la data di esecutivita della citata delibera, a mantenere la
destinazione d'uso autorizzata.

TUTTO CIO PREMESSO

ARTICOLO 1 - OBBLIGO GENERALE

1. L’Azienda Agricola proprietaria dellimmobile, d'ora innanzi definita "soggetto attuatore”, per
poter dar corso allintervento in progetto, si impegna ad assumere gli oneri e gii obblighi che
seguono, precisando che il presente atto & da considerarsi per sé, per successori efo aventi causa
vincolante e irrevocabile fino al completo assolvimento degli obblighi assunti, attestato con appositi
atti deliberativi o certificativi da parte del Comune di Ome.

ARTICOLO 2 -DISPOSIZIONI PRELIMINARI

1. Tutte le premesse fanno parte iniegranie del presente atto d' obbhgo

2. A quanto contenuto nel presente atto, il soggetto aftuatore & obbligato in solido per sé e per i
suoi aventi causa a qualsiasi titolo, fino al completo assolvimento degli obblighi assunti. Si deve
pertanto intendere che in caso di alienazione parziale o totale dellimmobile oggetto del presente
atto, gli obblighi assunti dall'attuatore con il presente atto si trasferiscono anche agli acquirenti, e
cid indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita, le quali non hanno
efficacia nel confronti del Comune.

ARTICOLO 3 — DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO

|| presente atto d'obbligo ha per oggetio la realizzazione del progetto edilizio che prevede la
realizzazione di una nuova cantina vitivinicola interrata, composta da locale vinificazione, cantina,
bagno/spogliatoio, deposito mezzi e attrezzature agricole, avente una superficie lorda di pavimento

Slp = 273,96 mq, caratterizzata da due zone aventi altezza utile di 2,60 m e 3,50 m (locale .

vinificazione e parte del deposito mezzi ed atfrezzi agricoli), presso limmobile sito in Via S.
Michele, identificato catastalmente al mappale n.137 del foglio n.6 NCTR di Ome, come richiamato
in premessa ed allegato alla deliberazione di Consiglio Comunale di approvazione del progetto

-stesso in variante allo strumento urbanistico con la procedura del S.U.A.P. (art. 5 d.P.R. 447/98),

ARTICOLO 4 - OBBLIGHI DELL’ATTUATORE

4. Obbligo di iniziare i lavori di costruzione della cantina vitivinicola entro 9 (nove) mesi dal
perfezionamento della variante, che si intende decorrente dalla data di pubblicazione sul B.U.R.L,;

2. Decadenza della variante urbanistica e dell'efficacia del relativo progetto edilizio, in caso di
mancato inizio dei lavori, senza necessita di ulteriori atti di messa in mora comunque denominati;

3. Corrispondere al Comune di Ome, a titolo di standard di qualita, limporto di € 10.860,00
(diecimilanovecentosessanta/00), mediante versamento dell'intero importo in unica soluzione, alla
Tesoreria del Comune di Ome presso 'UBI — Banca di Vallecamonica, con sede a Ome in Via
Maestrini, entro trenta giorni dalla data di comunicazione dell’avvenuta pubblicazione sul BURL
della delibera di approvazione del S.U.AP.;

4. In merito alla destinazione d'uso, |'attuatore si impegna e si obbliga espressamente a destinare
ad uso cantina vitivinicola di_s...p. mq 273,96 'immobiliare oggetto di variante. Si ritengono sempre
ammesse le ulteriori destinazioni d'uso previste dallo strumento urbanistico generale. in caso di
mancata attuazione della variante per scelta dei soggetti attuatori o nel caso di successiva
riconversione della destinazione d’uso verso altra destinazione compatibile, il Comune nulla dovra
in merito al contributo relativo allo standard di qualita corrisposto con la presente variante.

5. Il soggetto attuatore si impegna a:
- richiedere apposito nulla osta all/ASL. — Unita Operativa PSAL, in caso di presenza df personale

dipendente;
- rispettare le seguenti prescrizioni contenute nel parere ARPA del 05.11.2010 prot.8828 e del

17.12,2010 prot. 10070:

— realizzare il sistema fognario di traftamento delle acque reflue conformemente alla
normativa regionale vigente in materia di scarichi;

— | rifiuti generati nellattivita dovranno essere stoccati conformemente alla normaliva
vigente, su superficie pavimentata ed al coperto, in particolare i rifiuti liquidi dovranno
essere coflocali su bacino di contenimento, '

-- le sostanze pericolose ulilizzate e stoccate all'interno della cantina dovranno essere
colfocate superficie impermeabile con idoneo bacino di contenimento di capacita adeguata;
- le terre e le rocce da scavo ricavale dallo shancamento del terreno dovranno
prioritariamente essere riutilizzate in sifo ed alternativamente recuperate allinterno di
impianti auforizzati; nella loro gestione dovranno essere rispeltate le norme contenute nel
testo unico in materia ambientale D.Lgs. 152/2006,

-- effettuare le lavorazioni a portone chiuso;

-- nel caso di segnalazioni di disturbo provenienti da abitazioni limitrofe saré necessario
integrare il documento di previsione di impatto acustico del 29.10.2010 prot.8628, allo
scopo di verificare il rispetto dei limiti, ed in particolare del limite differenziale, presso tali
recettori;

- rispettare i fimiti di rumore previsti nel Piano di Zonizzazione Acustica comunale per la classe 3
“aree di tipo misto” pari a 60 dB(A) diurno e 50 dB(A) notturno;

- realizzare allinterno del’edificio una pavimentazione impermeabile con pilette/pozzetti a tenuta
per la raccolta di eventuali reflui liquidi dovuti a sversamenti accidentali di sostanze inquinanti
(nafta/gasolio);

- osservare le prescrizioni contenute nella Relazione Geologica consegnata il 23.09.2010
prot.7546. Le indicazioni della documentazione geologica non sono sostitutive degli accerfamenti
da realizzare ai sensi del D.M. 14 gennaio 2008 (Nuove norme Tecniche per fe Costruzioni).

6. Il soggetto attuatore si impegna a corrispondere a semplice richiesta del Comune, le spese
sostenute da questi, per la redazione della variante urbanistica semplificata realizzata dal

personale dell'ufficio tecnico comunale.

ARTICOLO 5 - REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONI

1. Il soggetto attuatore in conformita al disposto di cui all'art. 25 della L.R.12 / 2005, si impegna a
registrare e trascrivere il presente impegno a favore del Comune di Ome, entro 60 (sessanta)
giorni dall'approvazione e comunque prima dell'inizio dei lavori della cantina vmwmcola

2. Le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al presente atto e ad eventuali ulteriori atti
da effettuarsi a richiesta de! Comune e a cura del medesimo, vengono assunte dal soggetto
attuatore che invoca tutti | benefici e le agevolazioni fiscali previste dalle leggi vigenti.

3. Il soggetto attuatore autorizza la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari, con piena
rinuncia ailipoteca legale e con esonero del conservatore da ogni responsabilita.

ARTICOLO 6 - PUBBLICITA DEGLI ATTI

1. It presente atto unilaterale d’obbligo & in esecuzione dell'art.97, comma 5-bis, della LR 12/2005,
e preordmato all'approvazione del progetto SUAP in variante al vigente PRG, la sottoscrizione del
medesimo & finalizzata esclusivamente alla conclusione del procedimento della variante
urbanistica stessa ed & parte integrante e sostanziale di tutti i documenti, atti, permessi e
quantaltro inerenti il detto procedimento, che in originale sono allegati alla delibera consigliare di

approvazione del S.UAP..
2. Il soggetto attuatore, fin da ora rimossa ogni eccezione, in accordo Comune di Ome, da atto che

tutti i documenti tecnici e progettuali connessi al predetto procedimento sono depositati negli
originali del Comune, individuabili univocamente e inequivocabilmente, e che pertanto non
vengono allegati materialmente alla presente.

ARTICOLO 7 - CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

L'inadempimento degli obblighi e/o l'inosservanza dei doveri previsti agli articoli precedenti del
presente atto, costituiscono giusta causa per la risoluzione del contratto e per la successiva
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Definizione:

Finalita e
obietfivi:

Estratto N.T.A. del P.R.G. VIGENTE

Art, 32
ZONA EI
AREE AGRICOLE PRODUTTIVE

Aree di interesse agronomico ove le aftivitd produtfive agrarie in contesti geopedologici e
ambientali particolari caratterizzano e formano la qualita paesistica. Tali aree che occupano
versanti a debole pendenza o parti di fondovalle pressoché pianeggianti, risultano
fortemente connotate da un lungo processo di antropizzazione colturale che si esprime nel
modellamento del suolo per scopi agricoli, sottoforma di balze o terrazzamenti con
presenza di manufatti espressivi della civilta contadina. ‘

Consolidare l'aftivita produttiva agricola, anche in funzione della sua valenza paesistica,

insieme al complesso delle specifiche infrastrutturazioni storicamente stralificate, con
un‘attenta selezione degli usi exira-agricoli de! suolo gia esistenti, compatibilmente con le

esigenze della destinazione principale.

PRESCRIZIONI

Destinazioni di zona

Abitazioni al servizio dell'azienda agricola (16.23.), allevamenti zootecnici aziendali (16.25.), depositi al
servizio dell'azienda agricola (16.24.), serre fisse (16.27.), attivita agrituristiche (16.26.).

" Indici di zona

- Densita fondiaria :me/mq 0,03 per la residenza al servizio dell'azienda agricola, tenuto conto

dei volumi storici esistenfi In zona E, idonei alluso, escludendosi, a far
data dall'adozione del presente P.R.G., la facolta di procedere ad artefatta
calcolazione dei volumi di competenza mediante preventivo scorporo
dall'azienda dei volumi esistenti, ovvero alienazione a terzi degli immobili
di servizio.

La cerlificazione del sindaco e del competente SPAFA, secondo
circostanza, dovra tenere conto della specifica circostanza surriferita, sulla
scorta dei certificati storici catastali da esibirsi, relativamente all'azienda e
ad ogni adiacenza.

La densita fondiaria, come pure il rapporto di coperfura si computano
tenendo conto della superficie aziendale, comprese le eventuali aree
ricadenti in zone di rispetto o in zone £2.

- Rapporto dicopertura . mag/mqg 0,30 per le serre {16.27.)

- Altezza

mq/mq 0,05 per le alfre strutture agricole e zootecniche.
: m. 7,50 salvo esigenze tecniche documentate.

- Distacchl dal fabbricati : pari all'altezza dell'edificio piu alto, comungue non inferiori a m. 10 tra

pareti finestrate. Stalle e concimaie conformi per distanze agli
obblighi def Regolamento Igienico Sanitario.




- Minima distanza dai confini m. 5

- Arretramento dal filo strada + ove non diversamente previsto dalla cartografia di piano e dai vincoli
extraurbani di distanza dalle pubbliche vie od assimilabili, m. 10.

Stalle e concimaie conformi per distanza agli obblighi del Regola-
mento lgienico Sanitario.

NB: Tali indici potranno essere utilizzati unicamente dagli imprenditori agricoli o aventi titolo ai sensi deila
L.R. 93/80.

- Nei provvedimenti di concessione dovia essere fatta specifica menzione dei requisiti, delle
attestazioni e delle verifiche effettuate dal Sindaco circa 'effettiva destinazione funzionale dei

manufatti progettati all'attivita di produzione agricola.

- Tali indici non potranno essere utilizzati qualora non si raggiunga complessivamente una
Superficie Agricola Utilizzabile di riferimento pari ad ettari 1,5. Tale superficie & da considerarsi
accorpata (cioé superficie di aree confinanti e/o non confinanti ma comunque facenti parte del
territorio de! Comune di Ome), di proprieta e da individuarsi moltiplicando la superficie di ogni
qualita di coltura e classe, cosi come accatastate, per i relativi coefficienti di omogeneizzazione

di seguito/successivamente riportati.

REDDITO
, GOEFFICIENTE DI
QUALITA CLASSE Egg‘gﬁ:[ﬁg OMOGENEIZZAZIONE
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(*): il valore del R.D. relativo all'uliveto & stato desunto utilizzando le tariffe relative al territorio del lago di Garda in
quanto mancanti per la zona agricola del Comune di Ome,

Obblighi

.Gli edifici di uso agricolo relativamente agli allevamenti zootecnici aziendali dovranno essere ubicati a
prescritta distanza, 20 ml. dalle zone residenziali rurali di proprieta, ml. 100 dalle zone residenziali,dalle
residenze sparse e dalle altre zone omogenee, onde evitare le reciproche molestie e le nocive emissioni;
la loro conformazione edilizia, quando lintervento costituisca complemento di insediamenti esistenti con
valore ambientale, dovra essere realizzata utilizzando tipologie costruttive e materiali tradizionali. Inoltre
non sono consentite stalle per I'allevamento dei bovini con pii di 25 capi e porcilaie di dimensioni superiori
a quelle normalmente impiegate per il fabbisogno domestico. Le stalle saranno con allevamento di tipo
tradizionale e le dimensioni delle stesse saranno comunque rapportate al numero di capi di bestiame
allevabile in funzione delia produzione di foraggio proprio dell'azienda sita in loco, con Il massimo di capi
sopra citato.

| depositi al servizio dell'azienda agricola dovranno essere realizzati ulilizzando tipologie costrutlive e

materiali tradizionali,

- Le serre dovranno avere caratteristiche costruttive tali da escludere destinazione diversa e potranno
coprire il 30% del lotto, con requisiti di impianto tali da garantire la conservazione della qualita agraria e
pedologica dei substrati.

- Particolare cautela dovrad essere osservata negli interventi edilizi sugli edifici esistent, aventi
caratteristiche tipiche delledilizia rurale tradizionale contrassegnati con “cerchio tratteggiato”, con
"cerchio con punto nero interno" e con “friangolo tratteggiato”. (Nelle tavole di piano: carta di
azzonamento extra-urbano 1:5000 e azzonamento di dettaglio 1:2000).

- Gli insediamenti Individuati con le tre simbologie sopra menzionate soggiacciono alle seguenti
prescrizioni:




1) gli interventi edilizi dovranno essere eseguiti nel rispetto della tipologia oggetto di intervento, senza
manomissioni che alterino la riconoscibilita e lidentita dei manufatfi preesistent,

2) gli interventi relativi alle facciate dovranno essere consoni allarchitettura tradizionate presente sul
territorio comunale, in particolare per gquanto riguarda la proporzione di eventuali nuove finestre, di
forma rettangolare verticale e in allineamento con le preesistenti; senza contorni in pietra ma con
semplice banchina in massello;

3) i serramenti e le ante piene ad oscuro dovranno essere in legno e di fattura analoga a quelli
preesistenti;

4) mantenimento dei porticiflogge e della partitura originale degli elementi strutturali verticali
(sequenza di pilastri) - per modalita esecutive vedi N.T.A. art.20, lettere c), e) ed f);

5) mantenimento e consolidamento degli ambient] voltati,

6) ripristino di fetti in struttura lignea con mantenimento del disegno originario della copertura e falde

con manto in coppi;
7) rinnovo parziale o totale delle strutture orizzontali con possibilith di modeste variazioni di quota e

con materiale ligneo;
8) possibilita di inserimento di nuovi collegamenti verticali interni al perimetro dell'edificio. Tali

collegamenti potranno insistere anche negli spazi a portico purché in aderenza ai muri maestri e
arretrati rispetto al filo del pilastri;

9) divieto di sporti e balconi sulle pareti perimetrali esterne;

10) intonaci esterni secondo la tradizione locale senza utilizzare elementi di facciata in c.a. faccia a
vista o altri materiali di finitura incongrui,

11) mantenimento dello spazio unitario dei cortifi interni. L'eventuale suddivisione sara risolta con siepi
e interposta rete metallica.

12) Gli edifici contrassegnati con "cerchio tratteggiato o continuo", limitatamente ai "caselli isolati" e "fie-
nili dismessi", potranno beneficiare di un ampliamento “una tantum” fino ad un max di 20 mq. di
S.LP. e del 10% del volume per adeguamenti igienici e tecnologici, purché in adiacenza al locale
posto al Piano terra o per motivate e comprovate situazioni logistiche in aitezza (altezza che non
dovra superare i due piani fuori terra) ed in coerenza formale e stilistica, e purché gli stessi non
abbiano gia usufruito di ampliamenti a decorrere dal 1.1.1984 . Dovranno essere ulilizzati gli stessi
maleriali costruttivi e i particolari di finitura del volume preesistente. Gli stessi polranno essere
utilizzati come residenza stagionale.

Per la vegetazione arborea connotante la tradizionale ripartizione del territorio agricolo e priva di
specifica valenza colturale, che comprende filari, siepi interpoderali, alberature stradali, macchie
arbustive, scarpate e fasce arborate, alberi isolati sono ammesse le sole potature a ciclo pluriennale.
L'eventuale eliminazione di alberi costituenti fitari, macchie e fasce arborate dovra essere autorizzata
e comportera in ogni caso la sostituzione in loco o in zona adiacente con essenze autoctone o
comungue compatibill, in numero uguale o superiore. '

| progettl di bonifica agraria che prevedono la modifica del patrimonio arborec predefto sono
assoggettati ad autorizzazione edilizia previo parere dello "SPAFA" riferito alle necessita a

fini strettamente agricoli della modificazione proposta.

Categorie di intervento riferite alle unita tipologiche

Neli'ambito delle destinazioni di zona sono ammesse:

Nuova costruzione nel rispetto degli "Obblighi" e degli indici di zona.

Ristrutturazione di fabbricali agricoli con possibilita di parziali adeguamenti della destinazione d'uso,
correlati alla diversificazione delle attivita e allevoluzione del nucleo familiare contadino originario,
limitati alla riconversione in residenza in misura non superiore al 40% della S.L.P. esistente purché nel
rispetto dei caratteri connotativi delle preesistenze e in conformitd agli "Obblighi".



Nell'ambito delle destinazioni esistenti sono ammesse;

Ristrutturazione nef rispetto degli "Obblighi".
Restauro e risanamento conservativo ed ogni allra operazione assentibile con autorizzazione,

Categorie di intervento riferite all'unitd immobiliare

Per le destinazioni di zona e nell'ambito delle destinazioni esistenti sono ammesse:

Ristrutturazione nel rispetto degli "Obblighi".
Restauro e risanamento conservativo.

Categorie di intervento riferite alle pertinenze esterne

Edificazione ne! sottosuolo (18.11.) di locali accessori (18.3a.) nel rispetto degli "Obblighi".
Parcheggi sul suolo ¢ nel sottosuolo in adeguamento alle quantita previste dall'art. 16,

Interventi pubblici per infrastrutturazioni.
Recinzioni limitate alle siepi vive efo reti mefalliche senza opere murarie affioranti dalla quota

campagna, Tali recinzioni dovranno essere adeguatamente arretrate rispetto ai sentieri ed ai percorsi
pedonaili.

PRESCRIZIONI SPECIALI

In conformita afle norme recate dalla L.R. 93/80, la carta di azzonamento de! territorio extra-urbano
(tav. n, 2), ripresa, ove nel caso, dalla cartografia di azzonamento in scala 1:2.000 (tav. n. 3), ha
classificato le attivita extra-agricole che si intendono mantenere o potenziare con apposita simbologia,
riconoscendo le diverse destinazioni d'uso: residenza non agricola (triangolo), attivita produttive
(rombo). Tale individuazione scorpora i fabbricati individuati dalfa zona agricola.

Agli edifici extra-agricoli riconosciuti con il simbolo del rombo (attivitd produttive} viene concesso un
ampliamento una tantum corrispondente al 10% del volume preesistente per adeguamenti igienici e
tecnologici, purché gli stessi non abbiano gia usufruito di ampliamenti a decorrere dal 1.1.1984 .

Alle residenze sparse non agricole viene concesso un ampliamento una tantum corrispondénte al 20%
del volume preesistente, purché le stesse non abbiano gia usufruito di ampliamento a decorrere

dall't.1.1984 .

L'individuazione di fabbricati extra-agricoli non esime, ove nel caso dal pagamento degli oneri di
urbanizzazione dovuto per il diverso utilizzo dell'edificio qualora il medesimo fosse stato a suo tempo
concesso o comunque edificato come manufatto agricolo in regime d'esenzione; il pagamento degli
oneri & dovuto, non solo ed in ogni caso per gli ampliamenti, ma anche per il preesistente edificio
laddove ricorrono le circostanze dianzi illustrate. Sono fatte salve le esenzioni stabilite per legge.

Nel complesso di fabbricati contrassegnato dal (cerchio con raggi interni, allevamenti avicoli da
dismettere) non sara ammesso alcun intervento di ampliamento alle strutture avicole esistenti.

Gli insediamenti contrassegnati con il "punto nero", per la loro particolare rilevanza ambientale, sono
assoggettati esclusivamente ad opere di restauro, previo nulla-osta della Soprintendenza ai beni

culturali e ambientafi,




- Non sono ammessi interventi (costruzioni) nel sottosuolo ad eccezione degli aventi titolo a
costruire ai sensi della L.R. n. 93/80.

Al fabbricato individuato come residenza sparsa e contrassegnato con una X insistente sul mappale n.
82 del Fg. 21, viene assegnata una volumetria max una tantum di mec. 900 al fine di consentire la
realizzazione di locali attigui al fabbricato esistente da destinare ad attivita di scultore.
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Estratto N.T.A. del P.R.G. APPROVATO

Art. 32
ZONA EI

AREE AGRICOLE PRODUTTIVE

Definizione: Aree di interesse agronomico ove le aftivitad produttive agrarie in contesti geopedologici e
ambientali particolari caratterizzano e formano la qualita paesistica. Tali aree che occupano
versanti a debole pendenza o pari di fondovalle pressoché pianeggianti, risuftano
fortemente connotate da un lungo processo di antropizzazione colturale che si esprime nel
modellamento del suolo per scopi agricoli, sottoforma di balze o terrazzamenti con
presenza di manufatti espressivi della civiita contadina.

Finalita e

obieftivi; Consolidare l'aftivitd produttiva agricola, anche in funzione della sua valenza paesistica,
insieme al complesso delle specifiche infrasfrutturazioni storicamente stratificate, con
un'attenta selezione degli usi extra-agricoli del suoclo gia esistenti, compatibilmente con le
esigenze della destinazione principale.

PRESCRIZIONI

Destinazioni di zona

Abitazionl al servizio dell'azienda agricola (16.23.), allevamenti zootecnici aziendali (16.25.), depositi al
servizio dellazienda agricola (16.24.), serre fisse (16.27.), attivita agrituristiche (16.26.).

/

- Densita fondiaria

- Rapporto di copertura
- Altezza

- Distacchi dai fabbricati

Indici di zona

me/mq 0,03 per la residenza al servizio dell'azienda agricola, tenuto conto
dei volumi storici esistenti in zona E, idonei all'uso, escludendosi, a far
data dall'adozione del presente P.R.G., |a facolta di procedere ad artefatta
calcolazione dei volumi di competenza mediante preventive scorporo
dall'azienda dei volumi esistenti, ovvero alienazione a terzi degli immobili
di servizio.

La certificazione del sindaco e del competente SPAFA, secondo
circostanza, dovra tenere conto delia specifica circostanza surriferita, sulla
scorta dei certificati storici catastali da esibirsi, relativamente all'azienda e
ad ogni adiacenza. A
La densitd fondiaria, come pure il rapporto di copertura si computan
tenendo conto della superficie aziendale, comprese le eventuall aree
ricadenti in zone di rispetto o in zone E2.

ma/mg 0,30 per le serre (16.27.)
mq/mq 0,05 per le aitre strutture agricole e zootecniche.
. m. 7,50 salvo esigenze tecniche documentate.

: pari all'altezza dell'edificio pilr afto, comunque non inferiori a m. 10 tra
pareti finestrate. Stalle e concimaie conformi per distanze agli



- Minima distanza dai confini

- Arretramento dal filo strada

obblighi del Regolamento Igienico Sanitario.

m.5

. ove non diversamente previsto dalla cartografia di piano e dai vincoli
extraurbani di distanza dalle pubbliche vie od assimilabili m. 10.
Stalle e concimaie conformi per distanza agli obblighi del Regola-

mentio Igienico Sanitario.

NB: Tali indici potranno essere ufilizzati unicamente dagli imprenditori agricoli 0 aventi titolo ai sensi della

L.R. 93/80.

- Nel provvedimenti di concessione dovra essere fatta specifica menzione dei requisiti, delle
attestazioni e delle verifiche effettuate dal Sindaco circa V'effettiva destinazione funzionale dei
manufatti progetiati all'attivita di produzione agricola.

- Tali indici non potranno essere utilizzati qualora non si raggiunga complessivamente una
Superficie Agricola Utllizzabile di riferimento pari ad ettari 1,5. Tale superficie & da considerarsi
accorpata (cioé superficie di aree confinanti e/fo non confinanti ma comunque facenti parte del
territorio del Comune di Ome), di proprieta e da individuarsi moltiplicando la superficie di ogni
qualita di coltura e classe, cosi come accatastate, per i relativi coefficienti di omogeneizzazione
di seguito/successivamente riportati.

' REDDITO :
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(*): it valore del R.D. relativo alluliveto & stato desunto utilizzando le tariffe relative al tertitorio del lago di Garda in
quanie mancanti per la zona agricola del Comune di Ome.

Obblighi

Gli edifici di uso agricolo relativamente agli allevamenti zootecnici aziendali dovranno essere ubicati a
prescritta distanza, 20 ml. dalle zone residenziali rurali di proprietd, ml. 100 dalle zone residenziali,dalle
residenze sparse e dalle alire zone omogenee, onde evitare le reciproche molestie e le nocive emissioni;
la loro conformazione edilizia, quando lintervento costituisca complemento di insediamenti esistenti con
valore ambientale, dovra essere realizzata utilizzando tipologie costruftive e materiali tradizionali. Inoltre
non sono consentite stalle per l'allevamento dei bovini con piti di 25 capi e porcilaie di dimensioni superiori
a quelle normalmente impiegate per il fabbisogno domestico. Le stalle saranno con allevamento di tipo
tradizionale e le dimensioni delle stesse saranno comunque rapportate al numero di capi di bestiame
allevabile in funzione della produzione di foraggio'proprio dell'azienda sita in loco, con il massimo di capi

sopra citato.
I deposili al servizio dell'azienda agricola dovranno essere realizzati utilizzando tipologie costruttive e

materiali tradizionali.

- Le serre dovranno avere caratteristiche costruttive tali da escludere destinazione diversa e potranno
coprire il 30% del lofto, con requisiti di implanto tali da garantire la conservazione della qualita agraria e
pedologica dei substrati.

- Particolare cautela dovwra essere osservata negli interventi edilizi sugli edifici esistenti, aventi
caratteristiche tipiche dell'edilizia rurale tradizionale contrassegnati con "cerchio tratteggiato”, con
"cerchio con punto nero interno" e con “triangolo tratteggiato”. (Nelle tavole di piano: carta di
azzonamento exira-urbanoc 1:5000 e azzonamento di dettaglio 1:2000).

- Gli insediamenti individuati con le tre simbologie sopra menzionate sogglacciono alle seguenti

prescrizionl:




1) gli interventi edilizi dovranno essere eseguiti nel rispetto della tipologia oggetto di intervento, senza
manomissioni che alterino la riconoscibilita e I'identita dei manufatli preesistenti;

2) gli inferventi relativi alle facciate dovranno essere consoni allarchitettura tradizionale presente sul
territorio comunale, in particolare per quanto riguarda la proporzione di eventuali nuove finestre, di
forma rettangolare verticale e in allineamento con le preesistenti; senza contorni in pietra ma con
semplice banchina in massello;

3) i serramenti e le ante piene ad oscuro dovranno essere in legno e di fattura analoga a quelli
preesistenti;

4) mantenimento dei porticilogge e della partitura originale degli elementi strutturali verticali
(sequenza di pilastri) - per modalita esecutive vedi N.T.A. art.20, lettere ¢), e) ed f),

5) mantenimento e consolidamento degli ambienti voitati;

8) ripristino di tetti in struttura lignea con mantenimento del disegno originario della copertura e falde

con manto in coppi;
7) rinnovo paiziale o totale delle strutture orizzontali can possibilita di modeste variazioni di quota e

con materiale ligneo,
8) possibilitd di inserimento di nuovi collegamenti verlicali interni al perimetro dell'edificio. Tali

collegamenti potranno insistere anche negli spazi a portico purché in aderenza ai muri maestri e
arretrati rispetto al filo dei pilastri;

9) divieto di sporti e balconi sulle pareti perimetrali esterne;,

10) intonaci esterni secondo la tradizione locale senza utilizzare elementi di facciata in c.a. faccia a

vista o altri materiali di finitura incongrui;
11) mantenimento dello spazio unitario dei corlili interni. L'eventuale suddivisione sara risolta con siepi

e interposta rete metallica.

12) Gli edifici contrassegnati con "cerchio tratteggiato o continuo, limitatamente ai “caselli isolati" e "fie-
nili dismessi®, potranno beneficiare di un ampliamento "una tantum® fino ad un max di 20 mq. di
S.L.P. e del 10% del volume per adeguamenti igienici e tecnologici, purché in adiacenza al locale
posto al Piano terra o per motivate ¢ comprovate situazioni logistiche in altezza (altezza che non
dovra superare i due piani fuori terra) ed in coerenza formale e stilistica, e purché gli stessi non
abbiano gia usufruito di ampliamenti a decorrere dal 1.1.1984 , Dovranno essere utilizzati gli stessi
materiali costruttivi e i particolari di finitura del volume preesistente. Gli stessi potranno essere
utilizzati come residenza stagionale.

Per la vegetazione arborea connotante la tradizionale ripartizione del territorio agricolo e priva di
specifica valenza colturale, che comprende filari, siepi interpoderali, alberature stradali, macchie
arbustive, scarpate e fasce arborate, alberi isolati sono ammesse le sole potature a ciclo pluriennale.
|'eventuale eliminazione di alberi costituenti filari, macchie e fasce arborate dovra essere autorizzata
e comportera in ogni caso la sostituzione in loco o in zona adiacente con essenze autoctone o
comungue compalibili, in numero uguale o superiore.

| progettl di bonifica agraria che prevedono la modifica del patrimonio arboreo predetto sono
assoggettati ad autorizzazione edilizia previo parere delio "SPAFA" riferito alle necessita a

fini strettamente agricoli della modificazione proposta.

Categorie di intervento riferite alle unita tipelogiche

Nell'ambito delle destinazioni di zona sono ammesse:

Nuova costruzione nel rispetto degli "Obblighi" e degli indici di zona.

Ristrutturazione di fabbricafi agricoli con possibilita di parziali adeguamenti della destinazione d'uso,
correlati alla diversificazione delle atfivitd e allevoluzione de! nucleo familiare contadino originario,
limitati alla riconversione in residenza in misura non superiore al 40% della S.L.P. esistente purché nel
rispetto dei caratteri connotativi delle preesistenze e in conformita agli "Obblighi".



Nell'lambito delle destinazioni esistenti sono ammesse:

Ristrutturazione nel rispetto degli "Obblighi",
Restauro e risanamento conservativo ed ogni altra operazione assentibile con autorizzazione.

Categorie di intervento riferite all'unita immobiliare

Per le destinazioni di zona e nell'ambito delle destinazioni esistenti sono ammesse;

Ristrutturazione nel rispetto degli "Obblighi®.
Restauro e risanamento conservativo.

Categorie di intervento riferite alle petinenze esterne

Edificazione nel sottosuolo (18.11.) di locali accessori (18.3a.) nel rispetio degli "Obblighi".
Parcheggi sul suolo o nel sottosuolo in adeguamento alle quantita previste dall'art. 16,

Interventi pubblici per infrastrutturazioni.
Recinzioni limitate alle siepi vive efo reti metalliche senza opere murarie affioranti dalla quota

campagna. Tali recinzioni dovranno essere adeguatamente arretrate rispetto ai sentieri ed ai percorsi
pedonali.

PRESCRIZIONI SPECIALI

In conformita alle norme recate dalla L.R. 93/80, la carta di azzonamento del territorio extra-urbano
(tav. n. 2), ripresa, ove nel caso, dalla carlografia di azzonamento in scala 1:2.000 (fav. n. 3), ha
classlficato le attivita extira-agricole che si Intendono mantenere o potenziare con apposita simbologia,
riconoscende le diverse destinazioni d'uso: residenza non agricola (friangolo), attivita produttive
(rombo). Tale individuazione scorpora i fabbricati individuali dalla zona agricola.

Agli edifici extra-agricoli riconoscluti con il simbolo del rombo (attivitd produttive) viene concesso un
ampliamento una tantum corrispondente al 10% del volume preesistente per adeguamenti igienici e
tecnologici, purché gli stessi non abbiano gia usufruito di ampliamenti a decorrere dal 1.1.1984 .

Alle residenze sparse non agricole viene concesso un ampliamento una tantum corrispondente al 20%
del volume preesistente, purché le stesse non abbiano gia usufruito di ampliamento a decorrere

dall'1.1.1984 .

L'individuazione di fabbricati extra-agricoli non esime, ove nel caso dal pagamento degli oneri di
urbanizzazione dovuto per il diverso ulilizzo dell'edificio qualora il medesimo fosse stato a suo tempo
concesso o comungue edificato come manufatto agricolo in regime d'esenzione; il pagamento degli
oneri & dovuto, non solo ed in ognl caso per gli ampliamenti, ma anche per il preesistente edificio
laddove ricorrono le circostanze dianzi illustrate, Sono fatte salve le esenzioni stabilite per legge.

Nel complesso di fabbricati contrassegnato dal (cerchio con raggi interni, allevamenti avicoli da
dismettere) non sara ammesso alcun intervento di ampliamento alle strutture avicole esistenti.

Gli insediamenti contrassegnati con il "punto nero”, per la loro particolare rilevanza ambientale, sono
assoggettati esclusivamente ad opere di restauro, previo nulla-osta della Soprintendenza ai beni

culturali e ambientali.



_ Non sono ammessi interventi {costruzioni) nel sottosuolo ad eccezione degli aventi fitolo a
costruire ai sensi della L.R. n. 93/80.

- Alfabbricato individuato come residenza sparsa e contrassegnato con una X insistente sul mappale n.
82 del Fg. 21, viene assegnata una volumetria max una tantum di mc. 900 al fine di consentire la
realizzazione di locali attigui al fabbricato esistente da destinare ad attivita di scultore.

. L'area individuata con la sigla “SUAP 1/2010” (mappale n.137 foglio n.6 NCT) si intende
vincolata alla realizzazione della struttura di cui allo Sportello Unico per le Aftivitd Produttive
approvato con deliberazione di C.C. n....... indata ......coeennen , per cantina e deposito mezzi ed
attrezzi agricoli al servizio dell’Azienda Agricola (S.L.p. 273,98 mq, altezza locali vinificazione e
parte deposito attrezzi agricoli = 3,50 m; altezza cantina = 2,60 m).



