
����������	
��	�����	���	����������	��	
��
�	���������	��	���	����
�	��	�������		��	�����������������	

� � � � � � � � 	 � � � �


������������������

���������	�	�����	�	 ��
	�

������	���	��������������� !"� " #�$

��������	�
�������������

�%%���� �������������������
����
�����
��		
�������	��
������	��
�

�������	�����	
�������	�����
����������������	���������

��
��
����������
��������������������������
		
���

���	�����
����������	���
�������������������������������

��������� ���!

�������
������������"�������������	������

������������������	
�	
��	�����������������������������������������������������������������
���
���������� �
��		��
�		������������������� �����������
����
�	�����������	!��
�	�"#

�	
�	���� �������������������
�$�������
��
��	$��������� �� �%���������%������������&&��������� �������������
&������������	$'��	(��������������������������&����������������	$�'��	(#
�������
' � ��� ���� � ������������� � �
 � �� � ��� � 	�
!
��	$ � �� � )����� � �� � �&&������ � �� � &���� � ����� � ��������� � �� � ����������
��������������������������*��&������������+�������� ����������������������������������������������,����#
''��������������������������������������&��������������������������� ����������� ����������������&���������������� �
�������������������&����������������&����������������������#
�	��� �� � ������� � ��� � -������ � �
 � ((�$ � ,���
 � �� � ���� � ��
	�
��	" � � �� � ������������ � �� �  ������� � ���������� � ���
*��&�������������.+����/������� ����������������������������������-������#
�	������&�����&��������������&&���������������&������� �����������0���������!1�������
����		�1��		2#
����	������������������  ������������������������������������������������������������&�������������������������� �
&���������������������������������������������.�������	$#
�	
�	����� �� �������������� ��� �)������%���������
 �	(���� �	!1��1����� ��
 �	!���� ��(1�	1���	����
 ��	�����
	(
��
�������������3���� ���������&&������������� �������� �*���������������������������������� ��  ��������� �
�������#�
�	����4���
�	���/
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��"$���������	�1�1����#
�	����4���
�	�������������������������*�������������������������#
�	��� �����������������������)������%���������
�	������	$
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��	���������������������������������������&�� �
��������6�� ������������������������������������ �����������������&��������������&�������������&������������&�����
����.7����8����
�(������
�
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�$�1���(������������������������
�	��1���(9#
�������	������������������&��������  ���������.���
�(�8�������	�8����������2�8�&������������
�
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�$�1���(� �
����������������������
�	��1���(���������&�������������&�����������������������.�����������������&��������
�������������������&�������:

� ���������������������������������������������������������������&����������������

� ������������������������� �������&�������#�
�	������������������������������#
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,*7;7--<�%=7:

' ����&������������������������&����&�����������	$�����&������.��������������������������������������

������������6>���������;��������������%����)�����9�����.�������������&������������������������������ �

&������������������������������������&���������������������������������������������������&���������

�������������������������?����������#

' ����&�����������������������.����������������������������������������:

' &������������������������&�������������������6%����)�����9#

' &������������������&����������������������6%����)�����9�#

' �������������������.�����������&�������������������������?�������������� �����������6%����)�����9�#

' %���&�� � ������� ���������� ������ � ��&������ �� ������ �������������������� � ������� ��� � �������&&������� �� � ���� �

�������������������������������3�����:

' 	@ � ����� � 8 � ������������ � ����� � &������������� � ��� � &������� � � � ��� � ������&���� � ���������� � �&��� � ���

�����������������������&����������������&��������&��������&�����������A
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������#

' �@�������8������������������.�����������������&������������������������������������������������������������

������������������������&�����&����.��&��������&�����������A
�	!
"�����#

' ����������������&��������������.���������������.�&����� �������������� �����&��&���������������&����.��&�����
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' �.���������� � �������� � ��� � �.������ � ����� � ��&���� � ������� � ��� � %����� � �� � <�� � ����.������ � ����.���������� �
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��� � �.���������� �&���������� � 6�������������������
�	������������ � 	� � �����������9� ������ �3���� � ���

����������<���&������&���&����.�&&�����������.���������������������������3���� ����������������������������

����>���������;������8�%����)�����9��&����.��&��������&�����������A
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������#

' ���������������������&����������������&�������������������
�
���������  ���������.5  �����/�������%������� �

 ������ � ��&� � ���.C��
 � B��� � )������� � ��� � ������ � ����� � �� � ����� � �� � *
5
,
 � 0*��&�������� � 5���� � ����

,�����������2#

?C-/<� �� �&������������������ ���� ��������.���
 ���������
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 ��
���1��	"�������,*��
���$1��	�������������� �

���&�������������������������������������������������������������3�������  ����:

' 3��������+2�8�*��������������������������������D����������������0+��������+2#

' 3��������>2�8�%��&������������7�����������

' 3��������%2�8�7������,�������������

' 3���������2�8�B������,�������%����������

' 3��������72�8�%����&���������

' 3��������B2��'�*������� ������ ���

�C��+*7�+//< �������� ���������� �&���������� ��������&������� � �� �����������&������ �.�  ����� �������������������

&�������������������������������������������������������������&���������3�����������������������������������

6+9#

?C-/<����D������7�������������&��������.����������������������8�	@�������8��������������������&��������������

����&��������������������&�������������������������&�������&���������������� !"#!$%$$���������:

�����  "!$$%$$�������&��	������3����������!'$%$$�&�����������������������������������#

�������#"(!$%$$��������������	����	)	���������%���������<��#
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?C-/C��������������������$
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��	$���:

' ���� ���� ��� ������ �����.���
 ��"�8 ��
 �$ ���� ��
���
 ��
 ���1��	"� ������������� �����.+���
 �)�������� �/�������

����.5  �����/�������%���������&����E����&���������������������������.���
�B����)��������*��&���������
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�+/<�+//<��������&����������&���������������������������������������&��������������������3���������������

�������&���������������� ��������������������.���
�����
���
��
���1��	"����
���
��
���$1��	��8/��������%�&��C�8

-�������C?������������ �������������&�������#

�+/<�+//<���������������������������������������������� ������������������������������&������������������������� �
���� ������ �������������������3��������������������������%C)�:�*�#+ (#�$'

,*7%C-+/<������������������������������������������������������.���������������&����� �����-CF/7��������*�������
��������������&����������������������������������������  ����������������������������#

+//7-< � %=7� � �� � ������� � ����� � &�������� � -CF/7�� � ��� � �.�&&��������� � ����.�  ���� � ��������� � ��� � �����
&��������� �����.<&������� �7������������������� ���������������� ��� �&�������������� ����.�  ������������ � ������ �
���������.��������������������������&���������&����������������#

�+/<�+//<������&����.�������������������������&���������.�  �����������������������.����������������.�������������

����������������.������������	������������������������&���������������������&�������#

*C/7F5/<����&������������.�&&��������������&���������� �������'���������������E����.������������&������������

�  �������������������#

?����:
'����/
5
7
�
�0����������������������������.�����������������������������2�����	���������������
��"$#
'������������������������	���&�������	"���
����6+����������������������������	!1��157����	!1�!157�����	!1��157�
����4���������������������������� ���������������������� ��&&���� �&������� ���������&����������4�&&���������� ����� �
��������� ���� �������� �����4��3��� �����4�������� ���� � ����&���� �� ���� �������� �&������� ������E�&�� � �� � �������� ������ �
�����&�������������������������������������&������������������������������������� ��������9#

?���������������.�  ����#�

?��������������������&����������&����.���������� ����������������������3������&�������������	$'��	(

�7/7*;CF+

	2����&�������������&����������������������������������&������������#

�2�����&&��������&������������������������&������������&���������� ��������'������������������������ ��������������

�����������������������6>���������;��������������%����)�����9�8�	@�������,+?C;7F/+GC<FC��7��,C+GG+�7�

7��7��;+*%C+,C7�7������.�������������&�������������������������������&���������������������������� �

���� � ������� � ����.���
 � B��� � ����.5  ���� � ������� � �������� ��� � ��� � �&��� � &�����&��� � &������ � �������

����������������������������:

' &������������������������&�������������������6%����)�����9#

' &������������������&����������������������6%����)�����9�#

&�����	������
�������	&���	������ !"#!$%$$�������:

�����  "!$$%$$�������&��	���������7����!'$%$$�&�����������������������������������#

�������#"(!$%$$��������������	����	)	���������%���������<��#

�2�����&&����������������������������3�����&����������������������������� �����&������������� ������	�	����	��	�
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' 3��������+2�8�*��������������������������������D����������������0+��������+2

' 3��������>2�8�%��&������������7�����������

' 3��������%2�8�7������,�������������

' 3���������2�8�B������,�������%����������

' 3��������72�8�%����&���������

' 3��������B2��'�*������� ������ ���

!2 ���&��������������.����������������������&���������������������&�����������������%���������<�������.�������

����.���������� � ������������� � ���������� � 6������ � � � ���	
�� � �
 � �	 � �����	 � �	��	�

��	�	���	 ���� � ��

��	
� ��	�����9 � ����� � 3���� � �� � %������� � ;������ � ��� � -����� � >���������

&������&�������.�����������&�����������6�������������������
�	������������� 	� � �����������9 ���������

����������<�������������������.��&��������������������� ������������3���� ��������������������������������

>���������;������8�%����)�����9��&����.��&��������&�����������A
���
������������������������6>9#
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�2 �� �������������������&������&������������� �.������������������&���������&��� ������������� �  �����������

����.�&&������������ � ������ ��� ��������� � �� ��������� � ��������������� �� � �����������.�������� ������ �&����� �����

-CF/7��������*����������������#

"2 ���&��������������.��&������������������.����������������������������������&��������������������� !"#!$%$$�

���������������������D������7���������0+��������+2�����������&������� ���������������������:

;���������� ,����������	 /������� ;����������������� %�&�������	��

,
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���� �&�������������������������������&&������������� �&������������������������.������������������������

&��������������&������������&�����#

$2����������������������������������������������������������� ������������������������������&��������������������������
���� ������ �������������������3��������������������������%C)�:�*�#+ (#�$'

�2���������������������*��&���������5���������,������������8�*5,��������������.���
��	������
���
���1��	"��
������������������������&�����������.C��
�B����)��������3�����*��&���������+����/�����������%���������<��#

(2������������������&����.�������������������������&���������.�  �����������������������.����������������.�������������
����������������.������������	������������������������&���������#�
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��������������2�����.+���������������/���&�������6,�������������H�,�����������������������+�������������9����
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���'������	����������2������
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���1��	�#
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Il Comune di Ome, con il presente progetto, intende eseguire un intervento di 

sistemazione delle aree esterne dell’antico “Borgo del Maglio e della Casa Gialla”, 

proseguendo un’azione intrapresa da oltre un decennio. 

 

Il progetto definitivo - esecutivo è lo sviluppo del precedente studio di fattibilità redatto 

nel luglio del 2017 e finalizzato alla iniziativa “ASSET – ACCORDI PER LO 

SVILUPPO SOCIO ECONOMICO DEI TERRITORI MONTANI” che ha previsto la 

partecipazione della Comunità Montana del Sebino Bresciano con l’iniziativa 

progettuale “SEBINO BRAND un marchio d’area per il lago d’Iseo”, nella quale il 

comune di Ome partecipa, per l’appunto, con l’esecuzione dei lavori di riqualificazione 

delle aree esterne del Borgo del Maglio – Casa Gialla”, per l’importo complessivo di €. 

30.000,00.  

 

In sintesi i lavori di cui al progetto iniziale prevedevano : 

1. la pavimentazione del marciapiede esterno della “Casa Gialla”, nel rispetto del 

progetto generale, il cui 1° lotto è stato completato alcuni anni fa; 

2. la sistemazione della pavimentazione esterna antistante i prospetti principale in lato 

sud e laterale in lato ovest; 

3. la sistemazione dell’argine del torrente Valle Delma nel tratto di circa 35 m in fregio 

alla Casa Gialla”. 

 

Per ragioni di tipologia delle lavorazioni, nella redazione del progetto definitivo – 

esecutivo, si è ritenuto opportuno suddividere l’intervento in due lotti , rispettivamente : 

- 1° lotto – sistemazione delle pavimentazioni del piazzale e del marciapiede, 

riguardano prevalentemente opere di movimento terra e da imprenditore edile per un 

importo complessivo di €. 15.350,00; 

- 2° lotto – sistemazione dell’argine in lato destro del torrente Valle Delma sono 

opere classificate di ingegneria naturalistica e prevedono la realizzazione di una 

scogliera in massi ciclopici, per l’importo complessivo di €. 14.650,00; 

 

Il progetto è stato redatto, dall’ing. Giovanni Fior, responsabile dell’ufficio tecnico 

comunale. 

Descrizione dell’intervento da realizzare con il 1° lotto dei lavori : 

pavimentazione del piazzale esterno e del marciapiede della “Casa Gialla” 

I lavori in progetto, descritti analiticamente nel computo metrico estimativo, prevedono: 

 

A) per la pavimentazione del piazzale : 

1. la scarifica dello strato di materiale calcareo per una profondità media tra i 20-25 

cm e il trasporto del materiale di risulta nelle vicinanza dell’area di cantiere per 

la formazione di un tratto di argine di contenimento contro le possibili 

esondazioni del torrente Valle Delma, in un tratto posto a Ovest del fabbricato 

“Casa Gialla”; 

2. la fornitura e posa di un primo rilevato in materiale stabilizzato a base di 

DOLOMIA, per uno spessore di circa 15 cm, con materiali idonei, provenienti 

A) RELAZIONE ILLUSTRATIVA 
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da Marone e dotati della prescritta certificazione, compattato a starti con rullo di 

peso adeguato fino a raggiungere la densità prescritta; 

3. la realizzazione di un cordolo di delimitazione dalle aree limitrofe a verde; 

4. la fornitura e posa di una pavimentazione costituita da ghiaietto proveniente 

dalla frantumazione del marmo di "Botticino" del tipo granulato spaccatello, 

setacciato nelle dimensioni tipo G3 da 5,0-7,00 mm, da fornire con certificato di 

provenienza e di pezzatura, con un nuovo strato dello spessore medio di circa 8-

10 cm; 

 

B) per la pavimentazione del marciapiede : 

1. la posa di lastre “Millenium” in pietra ricostruita dalle dimensioni di 40 * 60 cm 

realizzata in calcestruzzo armato, con finitura martellinata e/o scalpellinata , 

nelle finiture “Sarnico” e “Botticino”; 

2. la regolarizzazione dei chiusini in modo da mimetizzarli nella geometria delle 

lastre di pietra ricostruita; 

 

A) COMPATIBILITA’ URBANISTICA E PAESAGGISTICA  
 

a)  compatibilità urbanistica 

l’intervento si pone in conformità al vigente PGT;  

 

b)  descrizione sintetica dell’impatto ambientale e misure compensative (VIA – VAS) 

L’impatto ambientale che ne deriverà può essere considerato trascurabile poiché 

l’opera, consiste nella sistemazione della pavimentazione di viabilità e spazi pubblici 

esterni esistenti. Inoltre per la pavimentazione esterna alla “Casa Gialla” l’intervento è  

conforme all’autorizzazione già rilasciata dalla Soprintendenza.  

 

Le opere rientrano quindi tra gli interventi esclusi dalla procedura dei autorizzazione  

paesaggistica, ai sensi delle ultime disposizioni in materia di semplificazione di cui al  

d.P.R. n° 31 del 2017 ( punti 10 e 12 dell’allegato“A”) 

 

B) SOSTENIBILITA’ FINANZIARIA 
 

a)  stima dei costi di gestione : 

non sono previsti particolari costi di gestione, salvo l’ordinaria spesa di manutenzione e  

di pulizia periodica, il cui costo può essere previsto in circa 100 €./anno, per altro già 

prevista anche nei bilanci attuali;  

 

b)  sostenibilità a carico del Comune 

la spesa per le manutenzioni trova la copertura nei Capitoli di spesa della manutenzione 

annuale ordinaria; 

 

C) Tempi previsti per la realizzazione 

La durata per l’esecuzione dei lavori, come indicato nel cronoprogramma, è prevista in 

30 giorni naturali e consecutivi decorrenti dalla data di consegna dei lavori. In realtà il 

tempo occorrente per l’esecuzione dei lavori è minore, ma il tempo assegnato tiene 

conto anche dell’andamento climatico stagionale. 
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D) Modalità di contabilizzazione del lavoro 

Per le modalità di esecuzione dell’opera, data la completezza delle misurazioni e 

dell’entità dell’intervento, si è ritenuto di poter procedere con la contabilizzazione dei 

lavori “a misura”. 

 

E) Misure riguardanti la sicurezza nel cantiere. 

L’opera per le caratteristiche dei lavori, non richiede la redazione preventiva del Piano 

di Sicurezza e di Coordinamento come previsto dal D.L.gs. 81/2008 e s. m. e i., poiché: 

- il numero degli uomini giorni, è inferiore al limite di 200 u/g, corrispondente alla 

soglia fissata dalla normativa che rende obbligatorio la redazione del documento; 

- all’atto della stesura del progetto, in relazione alla tipologia dei lavori, è stata  

valutata la presenza di una sola impresa; 

- in applicazione del D.L.gs n° 81 del 9 aprile 2008, all’impresa appaltatrice è 

demandato in ogni caso l’obbligo di predisporre il piano operativo della sicurezza 

(P.O.S.) in sintonia con gli interventi che dovranno essere eseguiti su aree 

pubbliche, seppure oggetto di possibili delimitazioni. 

- Il progetto ha comunque contemplato la valutazione anche degli oneri aggiuntivi, 

per l’esecuzione dei lavori nel rispetto delle misure di sicurezza, di D.P.I. ecc.. 

 
 

F) ELABORATI ALLEGATI AL PROGETTO ESECUTIVO 
 
Documenti di testo: 
 
Quaderno A)  RELAZIONE TECNICA E QUADRO ECONOMICO; 

Quaderno B) ELENCO PREZZI UNITARI; 

Quaderno C) COMPUTO METRICO ESTIMATIVO; 

Quaderno D) FOGLIO PATTI E CONDIZIONI; 

Quaderno E) CRONOPROGRAMMA 

Quaderno F) RILIEVO FOTOGRAFICO 

 
 

 

OME lì 27 dicembre 2017                     Il Progettista  
                           Ing. Giovanni Fior   

 

 

 

 

Allegato: quadro economico dell’opera, con il prospetto di suddivisione della spesa; 
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